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Ақтөбе облысында «Нұрлы жер» тұрғын үй бағдарламасының іске асырылу барысы туралы ақпарат
2017 жылы «Нұрлы жер» бағдарламасы шеңберінде тұрғын үйлерді енгізудің жоспары 650,0 мың шаршы метрді құраса, жылдың қорытындысы бойынша 792,3 мың шаршы метр пайдалануға енгізілді, барлығы 6602 пәтер, оның ішінде 1879 жеке тұрғын үйлер және 4723  көп пәтерлі тұрғын үйлер салынды. 2016 жылмен салыстырғандағы өсім 28,5% құрады.
Жоғарыда көрсетілген бағдарламалар аясында 2018 жылға барлық қаржыландыру көздері есебінен тұрғын үйді пайдалануға беру жоспары 870,0 мың шаршы метрді (тәртібімен 8000 пәтер) құрайды. 
Ағымдағы жылғы қаңтар-сәуір айының  қорытындысы бойынша 177,8 мың шаршы метр тұрғын үй (1489 пәтер) пайдалануға енгізілді, бұл 2017 жылдың сәйкес кезеңіне 108,5% құрады, оның ішінде бағыттар бойынша қысқаша тоқталып өтейін:
 «Бәйтерек Девелопмент» АҚ арқылы ҚТҮЖБ бағыты бойынша кредиттік тұрғын үйлер құрылысы (құнды қағаздар шығару жолымен). 
Ағымдағы жылы «Нұр Ақтөбе» тұрғын үй массивінің №1 шағын ауданындағы 92,4 мың шаршы метр алаңымен 3,4,5 қабатты 36 тұрғын үйлер немесе әр түрлі технологиялар бойынша 1655 пәтерлер (кірпіш, панель, керамзитблоктар және т.б.) салу көзделген. 
Тұрғын үйлер құрылысына 4500,0 млн.теңге көлеміндегі облигациялық қаражаттар қарастырылған. 2018 жылғы 1 тоқсанның қорытындысы бойынша 1024,6 млн.теңгеге құнды қағаздар шығарылды, қаражаттарды игеру мамыр айынан басталатын болады. Қазіргі таңда құрылыс салушылармен жер қазу, іргетасты жайластыру, жарларды сылау және т.б. жұмыстар  жүргізілуде. Нысандарды 2018 жылдың 3-4 тоқсанында пайдалануға енгізу жоспарлануда.
Халықтың әлеуметтік жағынан осал топтарына арналған жалдамалы тұрғын үйлер құрылысы.
2018 жылы республикалық бюджет қаражатының есебінен сатып алу құқығынсыз Алға, Қарғалы, Хромтау аудандарындағы және Ақтөбе қаласындағы жалдамалы тұрғын үйлер құрылысына 1525,0 млн.теңге көлеміндегі қаражат бөлінген, 2018 жылғы 4 айдың қорытындысы бойынша оның 73,6 млн.теңгесі игерілген.
 2018 жылға пайдалануға енгізудің жоспарлы көлемі 12,8 мың шаршы метр немесе 168 пәтерлерді құрайды. Сонымен қатар аталмыш тұрғын үйлер құрылысына жергілікті бюджеттен 781,8 млн.теңге көлеміндегі бірлесіп қаржыландыру қарастырылған.  2018 жылдың 3-4 тоқсанында облыстың Алға, Қарғалы және Хромтау аудандарында 4 және 5 қабатты тұрғын үйлерді пайдалануға енгізу жүзеге асырылатын болады, ал Ақтөбе қаласының «Нұр Ақтөбе» тұрғын үй массивіндегі 9 қабатты тұрғын үйлер 2019 жылға ауыспалы болып табылады. Нысандар бойынша құрылыс-монтаждау жұмыстары жұмыс өндірісінің кестесіне сәйкес жүргізілуде.
Жергілікті бюджет есебінен кредиттік тұрғын үйлер 
Ағымдағы жылы «Нұр Ақтөбе» тұрғын үй массивіндегі 2017 жылы құрылысы басталған жалпы алаңы 48,1 мың шаршы метрді құрайтын             9 қабатты №10,11,12,13 тұрғын үйлер немесе 855 пәтерлер құрылысы жалғасын табатын болады. Нысандарды пайдалануға енгізу 2018 жылдың 4 тоқсанына жоспарланған. 
Жергілікті бюджет қаражатының есебінен ЖАО-да кезекте тұрғандар үшін жалдамалы-коммуналдық тұрғын үйлер   
2018 жылға пайдалануға енгізудің жоспарлы көлемі 24,9 мың шаршы метрді немесе 412 пәтерлерді құрайды (бұл облыстың Қобда, Байғанин, Мұғалжар, Темір, Шалқар және Ойыл аудандарындағы 1,2 ,8 пәтерлі және Ақтөбе қаласы «Нұр Ақтөбе» тұрғын үй массивіндегі 9 қабатты №14,17 тұрғын үйлер). Облыстың аудандарындағы жалдамалы тұрғын үйлер құрылысына ЖБ 486,3 млн.теңге көлеміндегі қаражаттар бөлінген, 2018 жылғы 4 айдың қорытындысы бойынша оның 111,0 млн.теңгесі игерілген. Нысандарды ағымдағы жылдың 3-4 тоқсандарында пайдалануға енгізу жоспарланған. 
 «КИК» АҚ желісі арқылы жалдамалы тұрғын үйлер
2017 жылы жалпы алаңы 28,0 мың шаршы метрді құрайтын екі 9 қабатты  тұрғын үйлер немесе 566 пәтерлер құрылысы басталған. Жобаның құны 3788,1 млн.теңгені құрайды. Құрылыс-монтаждау жұмыстары жұмыс өндірісінің кестесіне сәйкес жүргізілуде.  Нысандарды пайдалануға тапсыру мерзімі 2018 жылдың 3-4 тоқсаны. Қаржыландыру «КИК» АҚ қаражатының есебінен жүзеге асырылады. 
«Самрұқ-Қазына» ЖМҚ» АҚ жүйесі арқылы жалдамалы тұрғын үйлер 
Аталмыш бағыт бойынша жалпы алаңы 22,4 мың шаршы метрді құрайтын Батыс-2 шағын ауданындағы 9 қабатты 6 кіреберісі бар 356 пәтерлі тұрғын үйлер жүзеге асырылуда. Жобаның құны 3600,0 млн.теңгені құрайды. Нысанды 2018 жылдың қазан айында пайдалануға енгізу жоспарлануда. Қаржыландыру «Самрұқ-Қазына» ЖМҚ» АҚ қаражатының есебінен жүзеге асырылуда. 
Коммерциялық тұрғын үйлер.
2018 жылға пайдалануға енгізу жоспарлы көлемі 326,6 мың шаршы метрді немесе 2500 пәтерді құрайды (бұл- «Базис А» ЖШС, «СК Актобе» ЖШС, «Нектар» ӨК, «Заводсветотехника» ЖШС, «Инвесткомплекс» ЖШС, «Соллерс» ЖШС, «Эдельвейс» ЖШС, «Сконур» ЖШС, «Жилище»ТҚК, «Керемет уй» ТҚК, «Квартира 04» ТҚК, «СМП Групп» ЖШС секілді жергілікті құрылыс салушылардың «Батыс» т/массивіндегі  көп қабатты тұрғын үйлері). 
Жеке тұрғын үйлер құрылысы.
2018 жылғы пайдалануға енгізу жоспарлы көлемі 313,9 мың шаршы метрді немесе 1454 үйлерді құрайды. Облыстардың аудандарындағы және Ақтөбе қаласындағы халықтың өз қаражатының есебінен жеке тұрғын үйлер.
Сонымен қатар, қазіргі таңда су басу аймақтарынан азаматтарды көшіру үшін жалпы алаңы 27,5 мың шаршы метрді құрайтын Ақтөбе қаласы «Жанатұрмыс» т/массивіндегі бір қабатты 366 тұрғын үйлердің құрылысына қаржыландыру алу бойынша жұмыстар жүргізілуде.  Жобаның құны 4,9 млрд.теңгені құрайды. Егер РБ қаражаттар бөлінген жағдайда аталмыш тұрғын үйлердің құрылысы тағы да жүзеге асырылатын болады.  
Бүгінгі күні құрылыс салушылармен тұрғын үйлер құрылысын ынталандыру бағыты бойынша коммерциялық құрылыс салушылардың («АктобеСтройИнвест» ЖШС, «Боско КЗ» ЖШС, «ALM Инжиниринг» ЖШС, «СМП Групп» ЖШС, «ЗаводСветотехника» ЖШС) 2,0 млрд. теңге соммасына кредит беру бойынша 5 жобасы екінші деңгейдегі банктерде («Сбербанк» АҚ, «АТФ Банк» АҚ, «Народный банк» АҚ, «Банк ЦентрКредит» АҚ) қарастырылуда. Құрылыс салушылармен 998 пәтерлер құрылысы жоспарлануда. 2018 жылғы 23 сәуірде кезекті өңірлік үйлестіру кеңесі өтіп, «СК АктобеСтройИнвест» ЖШС құрылыс салушының 600,0 млн.теңгеге өтінімі мақұлданды. 2018 жылдың басынан бастап Ақтөбе қаласындағы «Сбербанк» АҚ, «АТФ Банк» АҚ, «Народный банк» АҚ, «Банк ЦентрКредит» АҚ банктерімен ипотекалық несиелерді ынталандыру бойынша жұмыстар жүргізілуде, «КИК» АҚ-мен мақұлданған 150 млн. теңгені құрайтын  30 өтініш қабылданды.

Өзекті мәселелер
Ұсынысты сипаттау: «Нұрлы жер» МБ іске асыру ережелеріне өзгерістер енгізу жоспарланғандығын ескере отырып, төменде көрсетілген шарттар бойынша НЖ МБ кейіннен сатып алу арқылы жалдамалы пәтер беру бағыты бойынша  өзгерістер енгізуді ұсынамыз. 
1.ТҮҚЖБ салымшысы
2.ТҮҚЖБ салымына пәтердің құнының кемінде 10% Ақтөбе облысының мысалында тұрғын үй құны 4,0 млн. теңгеден 10,0 млн. теңгеге дейін, яғни 400 мың теңгеден 1,0 млн. тенге немесе шот ашу кезінде салым жасау.
3.Жалға берушінің пәтер жалдау мерзімі ЖАО облигациялық заемының мерзіміне сәйкес 2 жылдан аспайды.
4.Алдын ала қарыз алу үшін бастапқы депозитін 30% -дан 20% -ға дейін төмендету.
5.ТҮҚЖБ шотына жалдау төлемдерінің есебінен пәтер құнының 20% жинақтаған соң, ТҮҚЖБ алдын ала / аралық несие алу құқығы.
6.Сатып алынатын пәтер үшін салымшымен жалдау ақысын жалға алу үшін қолайлы баға бойынша ЖАО жалдау келісім шартын рәсімдеу.
7.Тұрғын үйді сату уақытын қысқарту.
Ақтөбе қаласындағы 68,3 м2 және 8 196 000 теңге тұратын екі бөлмелі пәтерді жалға алу үлгісін негізге ала отырып, ТҮҚЖБ 2 жыл бойы жалға алу (жинақтау) кезеңіндегі жинақ 1 639 200 теңгені құрайды, алдын-ала несие алу үшін пәтердің өзіндік құнының 20% -ы бастапқы төленеді, 6 566 800 теңге ТҮҚЖБ қарызы түрінде шығарылады, ал ЖАО жалға беру мерзімінің аяқталғанынан кейін пәтердің толық құны жабылады.
Күтілетін тиімділік: НЖ МБ «жалдау/жинақтау» өніміне өзгерістер енгізу кезінде келесі жеңілдіктер жоспарлануда:
1.Әлеуметтік нәтиже, тұрғын үй алған адамдардың саны артады және кезек қысқарады.
2.Бастапқы жарна мөлшері 30% -дан 20% -ға дейін төмендету арқылы, әлеуетті сатып алушылар үшін қолайлы жағдайлар жасау.
3.НЖ МБ-ның бейнесін және тартымдылығын арттыру
4.Қоғамның және кезекте тұрған халықтың шағымдар санын азайту
5.Тұрғын үйді толық көлемде, оның ішінде талап етілмеген пәтерлерді (жоғарғы қабаттар, бұрыштық пәтерлер, іргелес жоспарлар) сату.
 





















Справка 
о ходе реализации жилищной программы "Нурлы жер" по Актюбинской области 

В рамках программы "Нурлы жер" по итогам 2017 года при плане 650,0 тыс.м2 введено в эксплуатацию 792,3 тыс.м2 жилья, всего построено 6602 квартиры, из них 1879 индивидуальных домов и 4723 квартир в многоквартирных домах. Рост составил 28,5% к 2016 году.
В 2018 году в рамках вышеуказанной программы за счёт всех источников финансирования планируется обеспечить ввод жилья на уровне 870,0 тыс.м2 (порядка 8000 квартир). 
По итогам 4-х месяцев 2018 года за счет всех источников финансирования введено в эксплуатацию 177,8 тыс.кв. метров жилья (1489 квартир) или 108,5% к соответствующему периоду 2017 года.  
В области осуществляется строительство жилья по следующим направлениям:
Кредитное жилье по линии ЖССБК через АО «Байтерек  Девелопмент» (путем выпуска облигаций)
В текущем году в микрорайоне №1 ж/массива «Нур Актобе» осуществляется строительство 3,4,5-ти этажных 36-ти жилых домов общей площадью 92,4 тыс.м2 или 1655 квартир по различной технологии (кирпич, панели, керамзитаблоки и.т.д.). На строительство жилых домов предусмотрены облигационные средства в объеме 4500,0 млн.тенге, из которого по итогам 1 квартала выпущены облигации на сумму 1024,6 млн.тенге. Согласно плана финансирования освоение средств запланировано с мая месяца т.г. 
В настоящее время за счёт собственных средств застройщиками ведутся земляные работы, также работы по устройству  фундаментов, кладка стен и.т.д. Объекты планируется ввести в эксплуатацию в 3-4 квартале 2018 года. 
Арендное жилье для социально-уязвимых  слоев  населения 
В 2018 году из республиканского бюджета выделены средства в объеме 1525,0 млн.тенге на строительство арендного жилья без права выкупа в Алгинском, Каргалинском, Хромтауском районах и в г.Актобе. Плановый объем ввода на 2018 год составляет 12,8 тыс.м2 жилья  или 168 квартир. Также на строительство данных жилых домов предусмотрено софинансирование из местного бюджета в объеме 781,8 млн.тенге. По итогам 4-х месяцев освоены средства в объеме 73,6 млн.тенге.
 В 3-4 квартале 2018 года будет осуществлен ввод 4-х и 5-ти этажных ж/домов в Алгинском, Каргалинском и Хромтауском районах области, 9-ти этажный ж/дом в ж/массиве "Нур Актобе" г.Актобе является переходящим на 2019 год. Строительно-монтажные работы по объектам ведутся согласно графика производства работ.
Кредитное жилье за счёт МБ
В текущем году в ж/массиве «Нур Актобе» будет продолжено строительство 9-ти этажных  жилых домов №10,11,12,13 общей площадью 48,1 тыс.м2 или 855 квартир, начатого в 2017 году. Ввод объектов запланирован на 4 квартал 2018 года. 
Арендно-коммунальное жилье для очередников МИО за счет средств местного  бюджета 
Плановый объем ввода на 2018 год составляет 24,9 тыс.м2 жилья  или 412 квартир (это 1,2 и 8 кв. жилые дома в Кобдинском, Байганинском, Мугалжарском, Темирском, Шалкарском и Уилском районах области и 9-ти этажные ж/дома №14,17 в ж/массиве "Нур Актобе" г.Актобе). На строительство арендных домов в районах области выделены средства МБ в объеме 486,3 млн.тенге, строительство многоэтажных ж/домов в г.Актобе будет продолжено за счёт возвратных средств. Объекты планируется ввести в эксплуатацию в 3-4 квартале т.г. По итогам 4-х месяцев освоены средства в объеме 111,0 млн.тенге.
Арендное жилье по линии АО «КИК»
В 2017 году начато строительство 2-х 9-ти этажных жилых домов общей площадью 28,0  тыс.м2 жилья  или 566 квартир. Стоимость проектов составляет 3788,1 млн.тенге.  Строительно-монтажные работы ведутся согласно графика производства работ.  Срок  ввода  объекта в  эксплуатацию 2-3 квартал 2018 года. Финансирование осуществляется за счет средств АО «КИК».
Арендное жилье по линии АО «ФН "Самрук-Казына»
По данному направлению осуществляется строительство 9-ти этажного 6 подъездного 356 квартирного жилого дома в мкр.Батыс-2 общей площадью 22,4 тыс.м2. Застройщиком является ТОО "Grand Complex". Стоимость проекта составляет 3600,0 млн.тенге.  Объект планируется ввести в эксплуатацию в октябре 2018 года. Финансирование осуществляется за счет средств АО «ФН "Самрук-Казына».
Коммерческое жилье
Плановый объем ввода на 2018 год составляет 326,6 тыс.м2 или  2500 квартир (это МЖД в ж/массиве «Батыс» таких застройщиков как: ТОО «Базис А», ТОО «СК Актобе», ПК «Нектар», ТОО «Заводсветотехника», ТОО «Инвесткомплекс», ТОО «Соллерс», ТОО «Эдельвейс», ТОО «Сконур», ЖСК «Жилище», ЖСК «Керемет уй», ЖСК «Квартира 04», ТОО «СМП Групп» и.т.д. общей площадью); 
Индивидуальное жилье 
Плановый объем ввода на 2018 год составляет 313,9 тыс.м2 или 1454 жилищ. Это индивидуальные жилые дома за счёт средств населения в районах области и в г.Актобе.
Вместе с тем, в настоящее время ведутся работы по получению финансирования на строительство 366-ти одноэтажных жилых домов в ж/массиве "Жанатурмыс" г.Актобе общей площадью 27,5 тыс.м2 для переселения граждан из зон подтопления. Стоимость проекта составляет 4,9 млрд.тенге. В случае выделения средств из РБ также будет осуществлено строительство данных жилых домов. 
По направлению стимулированию строительства жилья застройщиками на сегодня в банках второго уровня (АО «Сбербанк», АО «АТФ Банк», АО «Народный банк», АО «Банк ЦентрКредит») находятся 5 проектов коммерческих застройщиков (ТОО «АктобеСтройИнвест», ТОО «Боско КЗ», ТОО «ALM Инжиниринг», ТОО «СМП Групп», ТОО «ЗаводСветотехника») на сумму кредитования 2,0 млрд.тенге. Застройщиками планируется строительство 998 квартир. 23 апреля 2018 года было проведено очередное заседание РКС, где была одобрена заявка застройщика ТОО «СК АктобеСтройИнвест» на сумму 600,0 млн.тенге.
С начала 2018 года банками г.Актобе  АО «АТФ Банк», АО «Банк ВТБ», АО «БанкЦентрКредит», АО «Сбербанк», АО «Цеснабанк», АО «Нурбанк» ведутся работы по стимулированию ипотечного кредитования, принято порядка  30 заявлений на 150,0 млн.тенге, которые одобрены АО «Казахстанская Ипотечная Компания». 

Постановочные вопросы:
Описание предложения: Учитывая планируемое внесение изменений в Правила реализации ГП «Нурлы жер», предлагаем внести изменения в части включения в ГП «Нурлы жер»,  направление арендного жилья с последующим предоставлением кредитов вкладчикам ЖССБК, на следующих условиях:
1.Вкладчик ЖССБК
2.Наличие средств не менее 10 % стоимости квартиры на вкладе в ЖССБК, на примере Актюбинской области стоимость жилья от 4,0 млн.тенге до 10,0 млн.тенге, то есть на счете от 400 тыс.тенге до 1,0 млн.тенге, либо внесение при открытии счета
3.Срок аренды квартиры арендатором не более 2-х лет, в соответствии с сроком облигационного займа МИО 
4.Снижение суммы первоначального взноса с 30 % до 20 % для получения предварительного займа
5.Накопление за счет арендных платежей на счете в ЖССБК не менее 20 % от стоимости квартиры, после чего возникает право получения предварительного/промежуточного займа в ЖССБК
6.Оформление договора аренды МИО с вкладчиком по приобретаемой квартире по приемлемой для накопления цене за метр аренды
7.Снижение сроков реализации жилья.
На примере аренды/покупки 2-х комнатной квартиры в г. Актобе, площадью 68,3 м2 и стоимостью 8 196 000 тенге, накопления на период аренды (накопления)в течение 2-х лет на счете в ЖССБК составят 1 639 200 тенге, при первоначальном взносе 20 % от стоимости квартиры для получения предварительного займа. Сумма 6 556 800 тенге будет оформлена в виде займа в ЖССБК, и МИО получит денежные средства от реализации квартиры в полном объеме по истечении срока аренды 2 года.
Ожидаемый эффект: При внесении изменений в ГП НЖ по продукту «Аренда/Накопления», планируются следующие выгоды:
1,Социальный эффект, увеличится количество получивших жилье и снижение очереди
2.Создание доступных условий для потенциальных покупателей, за счет уменьшения размера первоначального взноса с 30% до 20%
3.Поднятие имиджа и привлекательности ГП НЖ
4.Снижение количества нареканий со стороны населения и очередников
5.Реализация жилья в полном объеме, в том числе невостребованные квартиры (верхние этажи, угловые квартиры, смежные планировки).


