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	1. Қазақстан Республикасының 2003 жылғы 20 маусымдағы Жер кодексі

	1. 
	9- баптың  3 тармағы 1) тармақшасы 

	9-бап. Жерге арналған төлемдер 
3. Жер учаскелерiн мемлекеттiк меншiктен жеке меншiкке өтеулі негізде сату, өзінің жер учаскелерін беру жөніндегі құзыреті шегінде облыстың, республикалық маңызы бар қаланың, астананың, ауданның, облыстық маңызы бар қаланың жергілікті атқарушы органының, аудандық маңызы бар қала, кент, ауыл, ауылдық округ әкімінің шешiмi бойынша ақысы бiрден төленiп не төлеу мерзімі ұзартылып жүзеге асырылады, бұған:
1) Қазақстан Республикасының азаматтарына - тұрғын үй-жайлардың меншiк иелерiне кондоминиум объектiлерiндегi мiнсiз үлесi ретiнде;
	9-бап. Жерге арналған төлемдер 
3. Жер учаскелерiн мемлекеттiк меншiктен жеке меншiкке өтеулі негізде сату, өзінің жер учаскелерін беру жөніндегі құзыреті шегінде облыстың, республикалық маңызы бар қаланың, астананың, ауданның, облыстық маңызы бар қаланың жергілікті атқарушы органының, аудандық маңызы бар қала, кент, ауыл, ауылдық округ әкімінің шешiмi бойынша ақысы бiрден төленiп не төлеу мерзімі ұзартылып жүзеге асырылады, бұған:
1) кондоминиум объектілеріндегі мінсіз үлесі ретінде көппәтерлі тұрғын үйлердің пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлар иелері болып табылатын Қазақстан Республикасының азаматтарына, шетелдіктерге және Қазақстан Республикасында тұрақты тұрып жатқан азаматтығы жоқ адамдарға, Қазақстан Республикасының резидент заңды тұлғасына;
	«Тұрғын үй қатынастары туралы» Заңға сәйкес КТҮ пәтерлер және тұрғын үй емес үй-жайлар меншік иелерінің құқықтары тең.



	2. 
	12- баптың 
32) тармақшасы
	12-бап. Кодексте пайдаланылатын негізгі ұғымдар
Осы Кодексте мына негізге ұғымдар пайдаланылады: 

     32) кондоминиум - жылжымайтын мүлікке меншіктің (өзге де құқықтың) ерекше нысаны, бұл ретте жылжымайтын мүліктің жекелеген бөліктері жеке және (немесе) заңды тұлғалардың бөлек (дербес) меншігінде (өзге де құқықта) болады, ал жылжымайтын мүліктің бөлекменшікке жатпайтын бөліктері, оның ішінде жер учаскесі де оларға ортақ үлестік меншік құқығымен (өзге де ортақ құқықпен) тиесілі болады және бөлек (дербес) меншігіндегі (өзге де құқықтағы) жылжымайтын мүлік бөліктеріне құқықтардан ажыратылмайды;
	12-бап. Кодексте пайдаланылатын негізгі ұғымдар
     Осы Кодексте мына негізгі ұғымдар пайдаланылады:  

     32) кондоминиум – орналастыруға, пайдалануға және күтіп-ұстауға қажетті жер учаскесін қоса алғанда, көппәтерлі тұрғын үйдің және өзге де ғимараттың жылжымайтын мүлкіне меншік нысаны, бұл ретте пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлар азаматтардың, заңды тұлғалардың, мемлекеттің дара (бөлек) меншігінде болады (болуы тиіс), ал ортақ мүлік оларға ортақ үлестік меншік құқығымен тиесілі болады және дара (бөлек) меншігіндегі жылжымайтын мүлік бөліктеріне құқықтардан ажыратылмайды.
	«Тұрғын үй қатынастары туралы» Заңның жаңа редакциясына  сәйкес келтіру 


	3. 
	34 баптың 1 тармағы 1) тармақшасы 

	34 бап. Тұрақты жер пайдалану құқығы 
1. Жер учаскелерi тұрақты жер пайдалану құқығымен мынадай мемлекеттiк жер пайдаланушыларға:
1) кондоминиум объектiлерiндегi үйлердi (құрылыстарды, ғимараттарды), үй-жайларды шаруашылық жүргiзу құқығымен немесе оралымды басқару құқығымен иеленетiн заңды тұлғаларға; 
	34 бап. Тұрақты жер пайдалану құқығы 

1. Жер учаскелерi тұрақты жер пайдалану құқығымен мынадай мемлекеттiк жер пайдаланушыларға: 
1) алып тасталсын
	Мінсіз үлесі үй-жайға және меншік иесінің мәртебесіне бекітіледі, ол кондоминиум объектісінде көрсетілмеуі тиіс
Практика жүзінде мемлекеттік мекемелер және үйымдар кондоминиум объектісін пайдалану үшін арналған ортақ  жер учаскесінде мінсіз үлескежер пайдалану құқығы рәсімделмейді, бұл кондоминиумнын басқа қатысушыларымен жерді рәсімдеуден бас тартуға формальдық сылтау болып есептеледі.

	4. 
	62-бап

	 62-бап. Бiрнеше пәтерi және (немесе) кiсi тұрмайтын үй-жайлары бар үйдiң жанындағы және кондоминиумның басқа да объектiлерiндегi жер учаскесiне құқық

1. Көппәтерлi үйдi немесе кондоминиумның өзге де объектiсiн орналастыру, пайдалану, күтiп-ұстау үшiн қажеттi жер учаскесi кондоминиум объектiсiнiң құрамындағы үй-жайлардың меншiк иелерiнiң ортақ үлестiк меншiгiне белгiленген тәртiппен өтедi.
Егер осы Кодексте өзгеше белгiленбесе, өздерiне үй-жайлар шаруашылық жүргiзу құқығымен немесе оралымды басқару құқығымен тиесiлi болатын кондоминиум қатысушылары - мемлекеттiк жер пайдаланушылар жер учаскелерiне ортақ тұрақты жер пайдалану құқығын белгiленген тәртiппен алады.
Қазақстан Республикасының аумағында жер учаскелерi меншiк құқығымен немесе тұрақты жер пайдалану құқығымен тиесiлi бола алмайтын кондоминиум қатысушыларының жер учаскесiне құқығы осы Кодекстiң 6-бабының 7-тармағына сәйкес айқындалады.
Кондоминиум объектiсiнiң құрамына кiретiн жер учаскесiн бөлiсуге кондоминиумға барлық қатысушылардың жазбаша келiсiмiмен, санитарлық-гигиеналық, экологиялық, өртке қарсы, құрылыс және басқа да нормалар сақталған жағдайда жол берiледi.
      2. Үй-жайдың әрбiр меншiк иесiнiң (өзге де құқық иесiнiң) ортақ мүлiктегi үлесi оған тиесiлi үй-жайға бөлек (дербес) меншiктен (өзге де заттық құқықтан) ажыратылмайды. Егер кондоминиум қатысушыларының келiсiмiнде өзгеше белгiленбесе, үлестiң мөлшерi бөлек (дербес) меншiктегi (өзге де заттық құқықтағы) тұрғын үй-жайдың пайдалы алаңы мен тұрғын емес үй-жай алаңының осы кондоминиум объектiсiндегi барлық тұрғын үй-жайлардың пайдалы көлемiнiң және барлық кiсi тұрмайтын үй-жайлар алаңдарының жиынтығына қатынасымен айқындалады. Мұндай үлестi нақтылы бөлiп шығаруға болмайды (мiнсiз үлес).
Үйдiң iргетасынан тыс (шегiнен тыс) орналасқан жер учаскесiн пайдалану тәртiбi кондоминиум қатысушыларының келiсiмiмен, қоғамдық мүдделердi, санитарлық-гигиеналық, экологиялық, өртке қарсы, қала құрылысы және басқа да нормаларының сақталуы шартымен айқындалады.
  3. Yй (құрылыс, ғимарат) жанындағы жер учаскесi, бұл жер учаскесi үйдiң (құрылыстың, ғимараттың) қаңқасынан тыс орналасатын және оны пайдалану кондоминиум объектiсiнiң құрамына кiретiн жер учаскесiн пайдалану талаптарына, сондай-ақ санитарлық-гигиеналық, экологиялық, өртке қарсы, құрылыс және басқа нормаларға қайшы келмейтiн жағдайларда, кiсi тұрмайтын үй-жайлардың жұмыс iстеуiнiң технологиялық қажеттерiн қамтамасыз ету керек болған кездерде кондоминиум қатысушыларының бөлек меншiгiне берiлуi мүмкiн.
    
4. Пәтерге (үй-жайға) меншiк құқығының басқа тұлғаға ауысуы жер учаскесiне (жер учаскелерiне) құқықтағы тиiстi үлестiң пәтердi (үй-жайды) алушыға ауысуына ұласады.
 5. Ортақ меншiктi басқару және оны пайдалану, бүкiл үйдi (үй-жайды, құрылысты, ғимаратты) және үй жанындағы жер учаскесiн (жер учаскелерiн) тиiсiнше күтiп-ұстау үшiн кондоминиумға қатысушылар Қазақстан Республикасының заңдарына сәйкес кондоминиум объектiсiн басқару нысанын таңдап алады. 
6.Кондоминиумға қатысушылардың ортақ меншiгiндегi (ортақ жер пайдалануындағы) жер учаскесiне құқықты сату, сондай-ақ жер үшiн ақы төлеу Қазақстан Республикасының заңдарында көзделген тәртiппен және жағдайларда жүзеге асырылады.
7. Гараж, саяжай және басқа тұтыну кооперативтерiнде қатысушылардың  ортақ меншiктегi жер учаскелерiне құқықтарына кондоминиум туралы нормалар қолданылады.
	62-бап. Бiрнеше пәтері және (немесе) тұрғын емес үй-жайлары бар үйдiң жанындағы және кондоминиумның басқа да объектiлерiндегi жер учаскесiне құқық

62-бап. Бiрнеше пәтері және (немесе) тұрғын емес үй-жайлары бар үйдiң жанындағы және кондоминиумның басқа да объектiлерiндегi жер учаскесiне құқық
1. Кондоминиум объектісін тіркеу кезінде астананың, республикалық, облыстық маңызы бар қаланың және ауданның жергілікті атқарушы органы (әкімдік), кондоминиум объектісінің мінсіз үлесі ретінде өтеусіз негізде кондоминиум объектісін орналастыру, пайдалану және күтіп-ұстау үшін қажетті жер учаскесін кондоминиум объектісінің ортақ мүлкінің құрамына қосуды қамтамасыз етеді. 
Егер осы Кодексте өзгеше көзделмесе, кондоминиум объектісінің құрамына кіретін жер учаскесі бөлінбейтін болып табылады.
2. Пәтердің немесе үй-жайдың әрбір меншiкиесiнің ортақ мүлiктегiүлесi оған тиесiлi пәтерге немесе тұрғын емес үй-жайға бөлек меншік құқығынан ажыратылмайды. Белгілі бір кондоминиум объектісіндегі барлық пәтерлердің пайдалы алаңы немесе барлық тұрғын емес үй-жайлардың алаңы үлесінің сомасына, дара (бөлек) меншiктегi пәтерлердің және тұрғын үй-жайдың пайдалы алаңының үлес мөлшері тұрғын емес үй-жайлар алаңдарының қатынасымен айқындалады. Осы Кодексте өзгеше көзделмесе, мұндай үлестi (мiнсiз үлес) нақтылы бөлiп шығаруға болмайды.
Хаттамамен ресімделген көппәтерлі тұрғын үйдің мүлік иелері жиналысының шешімімен кондоминиум ортақ мүлкінің бір бөлігі жалдау шарты бойынша шектеулі пайдалануға берілуі мүмкін. ММБ құрылған жағдайларда атқарушы орган мен жалға алушы арасында, осы Заңда белгіленген тәртіппен әрекет ететін басқарушы компанияға функциялар берілген жағдайда басқарушы компания мен жалға алушы арасында жалдау шарты жасалады.
Пәтерлердің және тұрғын емес үй-жайлардың барлық меншік иелері санитариялық-гигиеналық, экологиялық, өртке қарсы, қала құрылысы және басқа да нормаларды сақтаған жағдайда осы Кодексте немесе өзге де заңнамалық актілерде өзгеше белгiленбесе, жер учаскесін қоса алғанда, ортақ мүлікті пайдаланудың тең құқығын иеленеді.
3. Көппәтерлі тұрғын үй жанындағы жер учаскесi, бұл жер учаскесiүйдiң (құрылыстың, ғимараттың) қаңқасынан тыс орналасатын және оны пайдалану кондоминиум объектiсiнiң құрамына кiретiн жер учаскесiн пайдалану талаптарына, сондай-ақ санитариялық-гигиеналық, экологиялық, өртке қарсы, құрылыс және басқа нормаларға қайшы келмейтiн жағдайларда, көппәтерлі тұрғын үйдің тұрғын емес үй-жайдың иесіне бөлек меншiгiнеберiлуiмүмкiн. Егер де тұрғын емес үй-жайды пайдалануға тек қана тұрғын емес үй-жайды пайдаланумен байланысты ортақ жер учаскесінің бір бөлігі пайдаланылса (бөлек кіруді қамтамасыз ететін қоршаулар, уақытша құрылғылар және т.б. қойылған жер учаскесі), онда пайдалану шығындарына жататын басқа меншік иелерінің шығындарын тиісінше азайту мен жер салығын өтеуді қоса алғанда, осы мүлікті күтіп-ұстау шығыстарын осындай үй-жайлардың меншік иелері дербес өздері көтереді.
        4. Пәтерге және тұрғын емес үй-жайғаменшiк құқығының басқа тұлғаға ауысуы, жер учаскесiн пайдалану құқығын қоса алғанда, ортақ мүліктегі тиiстiүлестi сатып алушыға ауысуына ұласады.
     5. Үй жанындағы жер учаскесін қоса алғанда, кондоминиум объектісін басқару, оны күтіп-ұстауды қаржыландыру және оның сақталуын қамтамасыз ету Қазақстан Республикасының тұрғын үй заңнамасына сәйкес жүзеге асырылады.
   6. Кондоминиумға қатысушылардың ортақ меншiгiндегi (ортақ жер пайдалануындағы) жер учаскесiне құқықты үшінші тұлғаларға сатуға жол берілмейді. Кондоминиум құрамына енгізілген жерге төленетін салық Қазақстан Республикасының заңнамасында көзделген тәртiппен және шарттармен жүзеге асырылады.
      7. Гараж, саяжай және басқа тұтыну кооперативтерiнде қатысушылардың ортақ меншiктегi жер учаскелерiне құқықтарына кондоминиум туралы нормалар қолданылады
	Қолданыстағы редакцияны барлық кондоминиум қатысушыларының мүддесінде нақтылау 







































































Жер салығын төлеуші болып МИБ табылады, салық көлемі пайдалану шығындарына қосылады және нақты меншік иесіне ұсынылған ортақ жер учаскесінің бөлігін төлеуге теілі сома олармен КТҮ ортақ мүлкін күтіп ұстау сметасының сәйкес азаюымен жеке өтелуі тиіс.

	5. 
	107- бап  3- тармағы 6) тармақшасы

	107-бап. Елдi-мекендер жерi ұғымы мен оның құрамы
Өзге аймақтарға:
6) алаңдар, көшелер, тротуарлар, өтпе жолдар, жолдар, жағалаулар, парктер, гүлзарлар, opмaн парктерi, бульварлар, су айдындары, жағажайлар, зираттар және тұрғындардың мұқтаждарын қанағаттандыруға арналған өзге де объектiлер (су құбырлары, жылыту құбырлары, тазарту құрылыстары және ортақ пайдаланылатын басқа да инженерлiк жүйелер, сондай-ақ ортақ пайдаланалатын жылу желілері мен инженерлік жүйелердің күзет аймақтары) алып жатқан және оларды орналастыруға арналған ортақ пайдаланылатын жер;
	107-бап. Елдi мекендер жерi ұғымы мен оның құрамы

Өзге аймақтарға:      
6) алаңдар, көшелер, тротуарлар, өтпе жолдар, кондоминиум құрамына енбеген үй жанындағы аумақтар, жолдар, жағалаулар, парктер, гүлзарлар, opмaнпарктерi, бульварлар, су айдындары, жағажайлар, зираттар және тұрғындардың мұқтаждарын қанағаттандыруға арналған өзге де объектiлер (су құбырлары, жылыту құбырлары, тазарту құрылысжайларды және ортақ пайдаланылатын басқа да инженерлiк жүйелер, сондай-ақ ортақ пайдаланылатын жылу желілері мен инженерлік жүйелердің күзет аймақтары) алып жатқан және оларды орналастыруға арналған ортақ пайдаланылатын жер;
	62-1 баптағы өзгерістермен үйлестіру үшін 

	2. Қазақстан Республикасының 2014 жылғы 5 шілдедегі «Әкімшілік құқық бұзушылықтар туралы» Кодексі

	6. 
	729- баптың 1- тармағы
	729-бап. Жергілікті атқарушы органдар
1. Облыстың, республикалық маңызы бар қаланың, астананың, ауданның, облыстық маңызы бар қаланың жергiлiктi атқарушы органы осы Кодекстің 75 (үшінші және төртінші бөліктерінде), 144 (бірінші бөлігінде көзделген электр энергиясын қоспағанда), 172 (бірінші, үшінші, төртінші және бесінші бөліктерінде (барлық қуаттағы қазандықтар, жылу желілері және жылу энергиясы бөлігінде), 199 (бірінші, үшінші және төртінші бөліктерінде), 202, 204, 250, 300 (барлық қуаттағы қазандықтар, жылу желілері және жылу энергиясын тұтынушылар бөлігінде), 301 (барлық қуаттағы қазандықтар және жылу желілері бөлігінде), 301-2 (барлық қуаттағы қазандықтар және жылу желілері бөлігінде), 303 (барлық қуаттағы қазандықтар және жылу энергиясы бөлігінде), 304, 305 (жылу желілерінің күзет аймақтары бөлігінде), 306 (бірінші және екінші бөліктерінде), 320 (бесінші, алтыншы және жетінші бөліктерінде), 401 (үшінші, төртінші, бесінші, жетінші, оныншы және он бірінші бөліктерінде), 402 (бірінші, екінші және үшінші бөліктерінде), 404 (бірінші, екінші, үшінші, төртінші, бесінші, алтыншы, жетінші және сегізінші бөліктерінде), 405 (екінші бөлігінде), 408-1, 409 (сегізінші, тоғызыншы, оныншы және он бірінші бөліктерінде), 454 (бiрiншi бөлiгiнде), 455 (бірінші, екінші және үшінші бөліктерінде), 464 (бiрiншi бөлiгiнде), 488-1, 491-баптарында көзделген әкiмшiлiк құқық бұзушылық туралы iстердi қарайды.
	729- бап. Жергілікті атқарушы органдар
1. Облыстың, республикалық маңызы бар қаланың және астананың, ауданның (республикалық, облыстық маңызы бар қаланың және астананың) жергiлiктi атқарушы органы осы Кодекстің 75 (үшінші және төртінші бөліктерінде), 144 (бірінші бөлігінде көзделген электр энергиясын қоспағанда), 172 (бірінші, үшінші, төртінші және бесінші бөліктерінде) (барлық қуаттағы қазандықтар, жылу желілері және жылу энергиясы бөлігінде), 199 (бірінші, үшінші және төртінші бөліктерінде), 202, 204, 250 (астық қабылдау кәсіпорындарының қызметін реттеу бөлігінде), 298, 300 (барлық қуаттағы қазандықтар және жылу желілері және жылу энергиясын тұтынушылар бөлігінде), 301 (барлық қуаттағы қазандықтар және жылу желілері бөлігінде), 301-2 (барлық қуаттағы қазандықтар және жылу желілері бөлігінде), 303 (барлық қуаттағы қазандықтар және жылу энергиясы бөлігінде), 304, 305 (газбен жабдықтау жүйлері, жылу желілері объектілерінің күзет аймақтары бөлігінде), 306 (бірінші және екінші бөліктерінде), 307 (коммуналдық-тұрмыстық тұтынушылар бөлігінде), 320 (төртінші, бесінші, алтыншы, жетінші және сегізінші бөліктерінде), 401 (үшінші, төртінші, 4-1, бесінші, жетінші, оныншы және он бірінші бөліктерінде), 402 (бірінші, екінші және үшінші бөліктерінде), 404 (бірінші, екінші, үшінші, төртінші, бесінші, алтыншы, жетінші және сегізінші бөліктерінде), 405 (екінші бөлігінде), 408-1, 409 (сегізінші, тоғызыншы, оныншы және он бірінші бөліктерінде), 418 (1-1 бөлігінде), 455 (бірінші, екінші және үшінші бөліктерінде), 464 (бiрiншi бөлiгiнде), 488-1, 491-баптарында көзделген әкiмшiлiк құқық бұзушылық туралы iстердi қарайды.
	Кәсіпкерлік кодексінің 139-бабының 18) тармақшасына сәйкес қадағалау өнеркәсіптік қауіпсіздік саласында жүзеге асырылады.
«Азаматтық қорғау туралы» Қазақстан Республикасының Заңында тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықта қауіпті техникалық құралдарды қауіпсіз пайдалану үшін жергілікті атқарушы органдарға мемлекеттік бақылау көзделген.
Кәсіпкерлік кодексіне сәйкес келтірілді.


	3. Қазақстан Республикасының Кодексі 2017 жылғы 25 желтоқсандағы «Салық және бюджетке төленетін басқа да міндетті төлемдер туралы (Салық кодексі)» Кодексі

	7. 
	289-баптың 1,2-тармақтары

	289-бап. Коммерциялық емес ұйымдарға салық салу
1. Акционерлiк қоғамдарды, мекемелердi және пәтерлер (үй-жайлар) меншік иелерiнің кооперативтерiнен басқа тұтыну кооперативтерiн қоспағанда, Қазақстан Республикасының азаматтық заңнамасында коммерциялық емес ұйым үшін белгіленген нысанда тіркелген, қызметiн қоғамдық мүдденi көздеп жүзеге асыратын және мынадай шарттарға сай келетiн:
1) кіріс ретінде кіріс алу мақсаты жоқ;
2) алынған таза кірісті немесе мүлiктi қатысушылар арасында бөлмейтiн ұйым осы Кодекстiң мақсаттары үшiн коммерциялық емес ұйым болып танылады.
2. Осы баптың 1-тармағында көрсетілген шарттар сақталған кезде коммерциялық емес ұйымның мына кірістері жылдық жиынтық кірістен алып тасталуға жатады:
мемлекеттiк әлеуметтiк тапсырысты жүзеге асыруға арналған шарт бойынша кіріс;
депозиттер бойынша сыйақы;
кiру жарналары және мүшелiк жарналар;
кондоминиумға қатысушылардың жарналары;
депозитке салынған ақшалар бойынша, оның ішінде олар жөніндегі сыйақы бойынша туындаған оң бағамдық айырма сомасының терiс бағамдық айырма сомасынан асып кетуi;
өтеусiз алынған мүлiк, оның ішінде қайырымдылық көмек, осы Кодекстің 1-бабы 1-тармағының 13) тармақшасында көрсетілгенді қоса алғанда, грант, демеушілік көмек, өтеусiз негiзде алынған ақша және басқа мүлік.
Осы тармақтың мақсаттары үшін мыналар кондоминиумға қатысушылардың жарналары болып танылады:
үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің ортақ мүлікті күтіп-ұстау және пайдалану бойынша ортақ шығыстарды жабуға бағытталған міндетті төлемдері;
үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің міндетті және тұтас үйдің қажетті пайдаланылуын қамтамасыз ететін шығыстар қатарына жатпайтын, үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелеріне олардың келісуімен жүктелген, қосымша шығыстарды жабуға бағытталған төлемдері;
үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелері ортақ шығыстарды жабуға бағытталған міндетті төлемдер мерзімін өткізіп алған кезде Қазақстан Республикасының заңнамасында айқындалған мөлшерде есепке жазылған өсімпұл.
Кондоминиумға қатысушылар жарналарының мөлшері және оларды енгізу тәртібі "Тұрғын үй қатынастары туралы" Қазақстан Республикасының Заңында айқындалған тәртіппен үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің кооперативі мүшелерінің жалпы жиналысында бекітіледі..
	289-бап. Коммерциялық емес ұйымдарға салық салу
1. Акционерлiк қоғамдарды, мекемелердi және мүліктің меншік иелері бірлестігінен басқа тұтыну кооперативтерiн қоспағанда, Қазақстан Республикасының азаматтық заңнамасында коммерциялық емес ұйым үшін белгіленген нысанда тіркелген, қызметiн қоғамдық мүдденi көздеп жүзеге асыратын және мынадай шарттарға сай келетiн:
1) кіріс ретінде кіріс алу мақсаты жоқ;
2) алынған таза кірісті немесе мүлiктi қатысушылар арасында бөлмейтiн ұйым осы Кодекстiң мақсаттары үшiн коммерциялық емес ұйым болып танылады.
2. Осы баптың 1-тармағында көрсетілген шарттар сақталған кезде коммерциялық емес ұйымның мына кірістері жылдық жиынтық кірістен алып тасталуға жатады:
мемлекеттiкәлеуметтiк тапсырысты жүзеге асыруға арналған шарт бойынша кіріс;
депозиттер бойынша сыйақы;
кiру және мүшелiк жарналар;
кондоминиумға қатысушылардың жарналары;
депозитке салынған ақша бойынша, оның ішінде олар жөніндегі сыйақы бойынша туындаған оң бағамдық айырма сомасының терiс бағамдық айырма сомасынан асып кетуi;
өтеусiз алынған мүлiк, оның ішінде қайырымдылық көмек, осы Кодекстің 1-бабы 1-тармағының 13) тармақшасында көрсетілгенді қоса алғанда, грант, демеушілік көмек, өтеусiзнегiзде алынған ақша және басқа мүлік.
Осы тармақтың мақсаттары үшін мыналар кондоминиумға қатысушылардың жарналары болып танылады:
көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелерінің көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін күтіп-ұстау және пайдалану жөніндегі ортақ шығыстарды жабуға бағытталған міндетті төлемдері;
көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелерінің міндетті және тұтас үйдің қажетті пайдаланылуын қамтамасыз ететін шығыстар қатарына жатпайтын, пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелеріне олардың келісуімен жүктелген, қосымша шығыстарды жабуға бағытталған төлемдері;
көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелері ортақ шығыстарды жабуға бағытталған міндетті төлемдер мерзімін өткізіп алған кезде Қазақстан Республикасының заңнамасында айқындалған мөлшерде есепке жазылған өсімпұл.
Кондоминиумға қатысушылар жарналарының мөлшері және оларды енгізу тәртібі «Тұрғын үй қатынастары туралы» Қазақстан Республикасының Заңында айқындалған тәртіппен мүліктің меншік иелері бірлестігіне қатысушылардың жалпы жиналысында бекітіледі
	1997 жылғы 16 сәуірдегі «Тұрғын үй қатынастары туралы» Қазақстан Республикасы Заңына енгізілетін өзгерістерге сәйкестендіру













	8. 
	307-баптың 2-тармағы 13) тармақшасының 2 абзацы

	307-бап. Төлем көзінен салық салынатын кірістер
2. Мыналар төлем көзінен салық салуға жатпайды:
13) мыналарға:
      үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің кооперативтерінен  басқа, акционерлік қоғамдар, мекемелер мен тұтыну кооперативтері нысанында тіркелгендерді қоспағанда, коммерциялық емес ұйымдарға;
	307-бап. Төлем көзінен салық салынатын кірістер
2. Мыналар төлем көзінен салық салуға жатпайды:
13) мыналарға:мүліктің меншік иелері бірлестіктерінен басқа, акционерлік қоғамдар, мекемелер мен тұтыну кооперативтері нысанында тіркелгендерді қоспағанда, коммерциялық емес ұйымдарға;

	1997 жылғы 16 сәуірдегі «Тұрғын үй қатынастары туралы» Қазақстан Республикасы Заңына енгізілетін өзгерістерге сәйкестендіру


	9. 
	394-баптың 9) тармақшасы
	394-бап. Қосылған құн салығынан босатылған, тауарларды, жұмыстарды, көрсетілетін қызметтерді өткізу бойынша айналымдар
    Өткізу орны Қазақстан Республикасы болып табылатын мынадай тауарларды, жұмыстарды, көрсетілетін қызметтерді:

9) Қазақстан Республикасының тұрғын үй қатынастары туралы заңнамасына сәйкес жүзеге асырылатын кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін басқару бойынша үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерi кооперативiнің қызметі шеңберінде көрсетілетін қызметтерді;
	394-бап. Қосылған құн салығынан босатылған, тауарларды, жұмыстарды, көрсетілетін қызметтерді өткізу бойынша айналымдар
    Өткізу орны Қазақстан Республикасы болып табылатын мынадай тауарларды, жұмыстарды, көрсетілетін қызметтерді:

9) алып тасталсын;

	Үй-жайлардың (пәтерлердін) иелер кооперативтері жойылғанына және мүлік меншік иелерінің бірлестіктерінде кондоминиум объектісінің ортақ мүлігін басқару бойынша ақылы қызметтерді көрсету функциялары жоқ болғанына байланысты.


	10. 
	553-баптың кестесінің 2 тармағы

	553-бап. Тіркеу алымдарының мөлшерлемелері
Бюджет қаражатынан қаржыландырылатын мекемелерді, қазыналық кәсіпорындарды және үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелерінің кооперативтерін мемлекеттік тіркегені (қайта тіркегені), олардың қызметінің тоқтатылуын (оның ішінде Қазақстан Республикасының заңнамасында көзделген жағдайларда қайта ұйымдастыру кезінде) мемлекеттік тіркегені, олардың филиалдары мен өкілдіктерін есептік тіркегені (қайта тіркегені), есептік тіркеуден шығарғаны үшін:
	553-бап. Тіркеу алымдарының мөлшерлемелері
Бюджет қаражатынан қаржыландырылатын мекемелерді, қазыналық кәсіпорындарды және мүліктің меншік иелері бірлестіктерін мемлекеттік тіркегені (қайта тіркегені), олардың қызметінің тоқтатылуын (оның ішінде Қазақстан Республикасының заңнамасында көзделген жағдайларда қайта ұйымдастыру кезінде) мемлекеттік тіркегені, олардың филиалдары мен өкілдіктерін есептік тіркегені (қайта тіркегені), есептік тіркеуден шығарғаны үшін:




	1997 жылғы 16 сәуірдегі «Тұрғын үй қатынастары туралы» Қазақстан Республикасы Заңына енгізілетін  өзгерістерге сәйкес келтіру. 





	4. Қазақстан Республикасының 1995 жылғы 17 сәуiрдегі  «Заңды тұлғаларды мемлекеттік тіркеу және филиалдар мен өкілдіктерді есептік тіркеу туралы»  Заңы

	11. 
	7-бап 5абзацпентолықтырлысын 
	7-бап. Заңды тұлғалардың құрылтай құжаттары

 Осы Заңда немесе Қазақстан Республикасының өзге де заңнамалық актілерінде өзгеше көзделмесе, тіркеуші органға жарғы ұсынылады.
      Шаруашылық серiктестiктерінiң, акционерлiк қоғамдардың, өндiрiстiк кооперативтердiң және қауымдастықтар (одақтар) нысанындағы заңды тұлғалар бiрлестiктерiнiң құрылтай құжаттары құрылтай шарты және жарғы болып табылады.
      Бiр адам (бiр қатысушы) құратын шаруашылық серiктестiктерiнiң, акционерлiк қоғамдардың және Заңның осы бабының екiншi бөлiгiнде аталғандарды қоспағанда, заңды тұлғалардың басқа түрлерiнің құрылтай құжаттары жарғы (ереже) және заңды тұлғаны құру туралы жазбаша түрде ресiмделген шешiм (жалғыз құрылтайшының шешiмi) болып табылады.
     Қазақстан Республикасының заңнамалық актiлерiнде көзделген жағдайларда коммерциялық емес ұйымдар болып табылатын заңды тұлғалар осы түрдегi ұйымдар туралы жалпы ереже негiзiнде әрекет ете алады.
      
Шағын, орта және ірі кәсiпкерлiк субъектiлеріне жататын заңды тұлғалар мазмұнын Қазақстан Республикасының Әділет министрлігі айқындайтын үлгiлік жарғы негiзiнде өз қызметiн жүзеге асыра алады.
    
 Егер заңды тұлғаның құрылтайшылары өз қызметін үлгілік жарғы негізінде жүзеге асыруға шешім қабылдаған жағдайда, заңды тұлғаны мемлекеттік тіркеу процесінде жарғыны ұсыну талап етілмейді.
Бұл ретте тіркеуші органға шағын және орта кәсіпкерлік субъектілері болып табылатын шаруашылық серіктестіктерін қоспағанда, нотариаттық тәртіппен куәландырылған, Қазақстан Республикасының Әділет министрлігі белгілеген нысан бойынша өтініштің үш данасы ұсынылады.
	7-бап. Заңды тұлғалардың құрылтай құжаттары

Осы Заңда немесе Қазақстан Республикасының өзге де заңнамалық актілерінде өзгеше көзделмесе, тіркеуші органға жарғы ұсынылады.
Шаруашылық серiктестiктерінiң, акционерлiк қоғамдардың, өндiрiстiк кооперативтердiң және қауымдастықтар (одақтар) нысанындағы заңды тұлғалар бiрлестiктерiнiң құрылтай құжаттары құрылтай шарты және жарғы болып табылады.
Бiр адам (бiр қатысушы) құратын шаруашылық серiктестiктерiнiң, акционерлiк қоғамдардың және Заңның осы бабының екiншi бөлiгiнде аталғандарды қоспағанда, заңды тұлғалардың басқа түрлерiнің құрылтай құжаттары жарғы (ереже) және заңды тұлғаны құру туралы жазбаша түрде ресiмделген шешiм (жалғыз құрылтайшының шешiмi) болып табылады.
Шағын, орта және ірі кәсiпкерлiк субъектiлеріне жататын заңды тұлғалар мазмұнын Қазақстан Республикасының Әділет министрлігі айқындайтын үлгiлік жарғы негiзiнде өз қызметiн жүзеге асыра алады.
     Қазақстан Республикасының заңнамалық актілерінде көзделген жағдайларда коммерциялық емес ұйымдар болып табылатын заңды тұлғалар мазмұнын тиісті қоғамдық қатынастар саласындағы уәкілетті орган айқындайтын осындай түрдегі ұйымдардың жалпы ережесі немесе үлгілік жарғы негізінде әрекет ете алады.
     Егер заңды тұлғаның құрылтайшылары өз қызметін үлгілік жарғы негізінде жүзеге асыруға шешім қабылдаған жағдайда, заңды тұлғаны мемлекеттік тіркеу процесінде жарғыны ұсыну талап етілмейді.

Бұл ретте тіркеуші органға шағын және орта кәсіпкерлік субъектілері болып табылатын шаруашылық серіктестіктерін қоспағанда, нотариаттық тәртіппен куәландырылған, Қазақстан Республикасының Әділет министрлігі белгілеген нысан бойынша өтініштің үш данасы ұсынылады.
	Тұрғын үй қатынастары туралы» Қазақстан Республикасы Заңының жаңа нормаларында көзделген коммерциялық емес ұйымдарға үлгілік жарғысы бойынша жұмыс істеуге мүмкіндігін беру.


	5. Қазақстан Республикасының 1997 жылғы 16 сәуірдегі «Тұрғын үй қатынастары туралы» № 94-I Заңы

	12. 




	1-баптың 2) және 3) тармақшалары
	2) тұрғын үйлердi пайдалану құқығының жүзеге асырылуына;
3) тұрғын үйлерге қойылатын талаптарға;

	2) көппәтерлі тұрғын үйлердің пәтерлері және тұрғын емес 
үй-жайларды пайдалану және көрсетілетін коммуналдық қызметтерді алу құқығының жүзеге асырылуына;
3) жеке-дара және көппәтерлі тұрғын үйлерге қойылатын талаптарға
	Тұрғын үй-коммуналдық шаруашылығы саласында мемлекеттік нормаларды орнатуды заңды түрде бекіту қажеттілігі орай.      
    Қолданыстағы редакцияны нақтылау мақсатында.

	13. 
	1- баптың 4) тармақшасы
	4. Мейманханаларда, пансионаттарда, интернаттарда, қарттар үйлерiнде және осындай мақсаттағы басқа да үй-жайларда тұру Қазақстан Республикасының заңнамасымен реттеледi.
	4. Мейманханаларда, пансионаттарда, интернаттарда, қарттар үйлерiнде және көппәтерлі тұрғын үйлер мүлкінің құрамына кірмейтін осындай мақсаттағы басқа объектілерде, сондай-ақ жеке-дара тұрғын үйлерде тұру Қазақстан Республикасының заңнамасында реттеледi
	Жеке тұрғын үйлерге заңңың қолданылу саласын нақтылау


	14. 
	2-баптың 2) тармақшасы 
	   2) дара (бөлек) меншік - тұрғын үй (тұрғын ғимарат) құрамындағы үй-жайға азаматтардың, заңды тұлғалардың немесе мемлекеттің меншігі;
	    2) жеке-дара (бөлек) меншік – көппәтерлі тұрғын үй құрамындағы пәтерге немесе тұрғын емес үй-жайға азаматтардың, заңды тұлғалардың немесе мемлекеттің меншігі;
	Қолданыстағы редакцияны нақтылау.


	15. 
	2-баптың 3) тармақшасы 
	3) жазбаша сауалнама - кондоминиум объектісін басқаруға, күтіп-ұстауға және пайдалануға байланысты шешімдер қабылдау үшін қайтадан жиналыс өткізілгенге дейін жазбаша нысанда жүзеге асырылатын кондоминиум объектісіндегі үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің үштен екісінен астамының пікірін анықтау;
	   3) дауыс беру – көппәтерлі тұрғын үйді басқарумен, күтіп-ұстаумен және пайдаланумен байланысты мәселелерді шешу үшін көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлар иелерінің (мүліктің меншік иелері бірлестіктеріне қатысушылардың) пікірін білу үшін электрондық немесе жазбаша сұрау салу процесі;
	Тұрғын үй қоры мен тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың бірыңғай ақпараттық жүйесін (ТКШ және ТҚ БАЖ) құруға байланысты тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық, дауыс беру үрдісі электронды және жазбаша түрде жүргізілетін болады.


	16. 
	2-баптың 5) тармақшасы 

	 5) жалға берілетін үй - жеке және (немесе) заңды тұлғаға меншік құқығымен тиесілі, жалдауға беруге арналған тұрғын үй (тұрғын ғимарат), тұрғын үй-жайлар (пәтерлер);
	5) жалға берілетін үй – жеке және (немесе) заңды тұлғаға меншік құқығымен тиесілі, пәтерлері жалдауға берілуге арналған көппәтерлі тұрғын үй;
	Қолданыстағы редакцияны нақтылау

	17. 
	2-баптың 8) тармақшасы 
	 8) жеке тұрғын үй қоры - жеке немесе мемлекеттік емес заңды тұлғаларға және олардың бірлестіктеріне меншік құқығымен тиесілі тұрғынжай;
	8) жеке тұрғын үй қоры - жеке немесе мемлекеттік емес заңды тұлғаларға және олардың бірлестіктеріне меншік құқығымен тиесілі тұрғынжай;
	Қолданыстағы редакцияны нақтылау.

	18. 
	2-баптың 10) тармақшасы 
	10) коммуналдық қызметтер - тұрғын үйде (тұрғын ғимаратта) көрсетілетін және сумен жабдықтауды, кәрізді, газбен жабдықтауды, электрмен жабдықтауды, жылумен жабдықтауды, қоқысты әкету мен лифт қызметін көрсетуді қамтитын қызметтер;
	10) тұрғын үй-коммуналдық қызметтер – жайлы өмір сүру жағдайларын қамтамасыз ету үшін тұрғын үй қорында тұрып жатқан, тізбесін уәкілетті орган бекітетін, тұтынушыға жеткізілетін қызметтер; 
	Жаңа қызмет түрлерінің пайда болуына байланысты,  уәкілетті органның жаңа құзыреті енгізіледі.


	19. 
	2-баптың 10-2) тармақшасы 
	жоқ;

	      10-2) тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық (ТКШ) – тұрғын үй қоры және қауіпсіз және жайлы өмір сүру және онда адамдардың тұруы үшін барлық өмірлік циклінде тұрғын ғимараттарды күтіп-ұстауды қамтамасыз ететін ұйымдар мен кәсіпорындардың жиынтығы;
	Белгіленген терминнің мазмұнын әртүрлі түсінуді ескере отырып, оның нақты мазмұны тұжырымдаманы біркелкі түсіндіру және қолдану үшін енгізіледі.

	20. 
	2-баптың 11) тармақшасы 
	11) кондоминиум - үй-жай азаматтардың, заңды тұлғалардың, мемлекеттің дара (бөлек) меншігінде болатын, ал ортақ мүлік оларға ортақ үлестік меншік құқығымен тиесілі болатын жағдайда, жылжымайтын мүлікке меншіктің нысаны;

	     11) кондоминиум – көппәтерлі тұрғын үйдің, оларды орналастыруға, пайдалануға және күтіп-ұстауға қажетті бірынғай бөлінбейтін жер учаскесін қоса алғанда, оның пәтерлері мен тұрғын емес үй-жайлары азаматтардың, заңды тұлғалардың, мемлекеттің жеке-дара (бөлек) меншігінде болатын (болуы тиіс), ал ортақ мүлік оларға ортақ үлестік меншік құқығымен тиесілі болатын жағдайда, жылжымайтын мүлікке меншіктің нысаны;
	ҚТҮ пайдалану және күтіп-ұстау үшін қажетті жер учаскесін қосумен байланысты, қолданыстағы түсінікті редакциялық пысықтау



	21. 
	2-баптың 12) тармақшасы 
	12) кондоминиум объектісі - жеке және заңды тұлғалардың, мемлекеттің дара (бөлек) меншігіндегі тұрғын және тұрғын емес үй-жайлардан және оларға ортақ үлестік меншік құқығымен тиесілі ортақ мүліктен тұратын біртұтас мүліктік кешен;

	12) кондоминиум объектісі - жеке және заңды тұлғалардың, мемлекеттің жеке-дара (бөлек) меншігіндегі пәтерлер мен көппәтерлі тұрғын үйлерде (бірыңғай бқлінбейтін жер участкесіндегі бірыңғай фундаменттегі үйлер тобының), орналасқан (орналасуы тиіс) тұрғын емес үй-жайлардан және оларға ортақ үлестік меншік құқығымен тиесілі, оларды орналастыруға, пайдалануға және күтіп-ұстауға қажетті бірынғай жер учаскесін қоса алғанда, ортақ мүліктен тұратын біртұтас мүліктік кешен;
	11 т. сәйкестендіру үшін қолданыстағы түсінікті редакциялық пысықтау



	22. 
	2-баптың 13) тармақшасы 
	13) кондоминиум объектісі қатысушыларының жиналысы - үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің кондоминиум объектісін басқаруға және күтіп-ұстауға байланысты шешімдерді ұжымдық талқылау және қабылдау үшін алдын ала белгіленген жерде және белгілі бір уақытта бірлесіп қатысуы;

	     13) көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлері және тұрғын емес үй-жайлары иелерінің жиналысы – көппәтерлі тұрғын үйді басқарумен және күтіп-ұстаумен байланысты шешімдерді ұжымдық талқылау мен қабылдауды қамтамасыз ететін көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлері және тұрғын үй емес үй-жайлар иелерінің іс-шарасы, ол алдын ала белгіленген жерге келу тәртібімен және белгілі бір уақытта бірлесе қатысуы арқылы, сол сияқты сырттай дауыс беру арқылы да жүзеге асады;
	Шешім қабылдау үдерістерін жеңілдету және ағымдағы редакцияда көзделгеннен басқа нұсқаларды толықтыру.


	23. 
	2-баптың 14) тармақшасы 
	14) кондоминиум объектісін басқару органы - кондоминиум объектісін басқару жөніндегі функцияларды жүзеге асыратын жеке немесе заңды тұлға;
	14) мүліктің меншік иелері бірлестігінің жоғары органы – көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлері және тұрғын емес үй-жайлары иелерінің, мүліктің меншік иелері бірлестігіне қатысушылардың жиналысы;
	Заңда қолданылатын терминдлерді біркелкі ету мақсатында.

	24. 
	2-баптың 15-1) тармақшасы 
	15-1) кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін күтіп-ұстауға жұмсалатын шығыстар – үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелерінің жалпы жиналыстың шешімімен белгіленген ай сайынғы жарналар арқылы кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін пайдалануға және жөндеуге, жер учаскесін күтіп-ұстауға, коммуналдық қызметтерді тұтынуды есептеудің үйге ортақ аспаптарын сатып алуға, орнатуға, пайдалануға және салыстырып тексеруге, кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін;
	     15-1) көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін күтіп-ұстауға жұмсалатын пайдалану шығыстары – уәкілетті орган бекіткен тізбеге сәйкес, жалпы жиналыстың шешімімен белгіленген және пәтерлер меншік иелерінің көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін пайдалану және ағымдағы жөндеу жұмысы мен өрт қауіпсіздігін қамтамасыз етуге, жер учаскесін күтіп-ұстауға, көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін күтіп ұстауға, тұтынған тұрғын үй-коммуналдық көрсетілетін қызметтерінің ақысын төлеуге, қажет болған жағдайда жалдамалы менеджердің (төрағаның) еңбекақысын қоса алғанда, пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлар меншік иелерінің ай сайынғы төлемдерін өтеуге арналған міндетті шығыстары;
	Міндетті шығыстарды төлеуді көрсете отырып, қосымша қызметтерді қабылдау мен төлеудің шығындарымен механизі бөлігінде қолданыстағы редакцияны нақтылау.


	25. 
	2-баптың 22) тармақшасы 
	22) мемлекеттік тұрғын үй қоры – мемлекетке меншік құқығымен тиесілі және коммуналдық тұрғын үй қорына, мемлекеттік кәсіпорынның тұрғын үй қорына, сондай-ақ мемлекеттік мекеменің тұрғын үй қорына кіретін тұрғын үйлер;
	22) мемлекеттік тұрғын үй қоры – Қазақстан Республикасына меншік құқығымен тиесілі үйлердің жиынтығы;

	«Мемлекеттік мүлік туралы» Заңға сәйкестендіруүшін қолданыстағы редакциясын нақтылау


	26. 
	2-баптың 24) тармақшасы 
	24) ортақ мүлік - дара (бөлек) меншіктегі үй-жайлардан басқа, кондоминиум объектісінің бөліктері (абаттандыру элементтерін және ортақ пайдаланылатын басқа да мүліктерді қоса алғанда, кіреберістер, баспалдақтар, лифтілер, төбелер, шатырлар, подвалдар, пәтерден тыс не үйге ортақ инженерлік жүйелер мен жабдықтар, абоненттік почта жәшіктері, жер учаскесі);
	24) ортақ мүлік – жеке-дара (бөлек) меншіктегі үй-жайлардан басқа, көппәтерлі тұрғын үйдің бөліктері (абаттандыру элементтерін және ортақ пайдаланылатын басқа да мүлікті қоса алғанда, қасбеттер, кіреберістер, вестибюльдер, холлдар, дәліздер, баспалдақтар мен кіреберістегі алаңшалар, лифтілер, төбелер, шатырлар, техникалық қабаттар, подвалдар, пәтерден тыс не үйге ортақ инженерлік жүйелер мен жабдық, абоненттік пошта жәшіктері, жер учаскесі);
	Қолданыстағы редакциядағы ортақ мүліктің құрамын нақтылау үшін 

	27. 
	2-баптың 24-1) тармақшасы 
	  24-1) сервистік қызмет субъектісі - кондоминиум объектісін күтіп-ұстау жөніндегі қызметті жүзеге асыратын жеке немесе заңды тұлға;
	24-1) сервистік қызмет субъектісі – мүліктің меншік иелері бірлестігінің атқарушы органымен, жай серіктестікпен немесе басқарушы компаниямен жасалған шарт негізінде көппәтерлі тұрғын үйді күтіп-ұстау жөніндегі қызметті жүзеге асыратын жеке немесе заңды тұлға;
	Қолданыстағы редакцияны нақтылау,көппәтерлі тұрғын үйдін тұрғындары менкөп пәтерлі тұрғын үйге қызмет көрсететін бизнес құрылымдар өзара қарым-қатынасын реттеу мақсатында.

	28. 
	2-баптың 24-2)тармақшасы
	24-2) жоқ.
	     24-2) үйге ортақ инженерлік жүйелер – тік бағаналардан, тік бағаналардан басталатын тік бағаналардың тармақтарында орналасқан бірінші ажыратқыш құрылғыға дейінгі тік бағаналардың тармақтарынан, көрсетілген ажыратқыш құрылғылардан, суық, ыстық суларды және жылуды ұжымдық (үйге ортақ) есепке алу аспаптарынан, тік бағаналардың пәтерішілік ажыратқыш бұрылысындағы бірінші реттеуіш-тиек шүмектеріне дейін, сондай-ақ осы желілерде орналасқан механикалық, электрлік, санитариялық-техникалық және өзге де жабдықтардан тұратын суық және ыстық сумен жабдықтау жүйелері;
	Жиі қолданатын терминнің мазмұнын нақтылау мақсатында.


	29. 
	2-баптың 27) тармақшасы 
	27) тұрғын емес үй-жай - тұрғын үйдің (тұрғын ғимараттың) ортақ мүлік болып табылатын бөліктерін қоспағанда, тұрақты тұрудан өзге мақсаттарға пайдаланылатын жеке үй-жай (дүкен, кафе, шеберхана, кеңсе және сол сияқтылар);

	27) тұрғын емес үй-жай – тұрақты тұрудан өзге мақсаттарға пайдалану үшін жоба сатысында қарастырылған көппәтерлі тұрғын үйдегі немесе осы Заңда көзделген тәртіппен пәтерден қайта жабдықталған (дүкен, кафе, шеберхана, қонақүй, жатақхана, хостел, автомашиналарды қоюға арналған орын, офис, кеңсе және сол сияқтылар) және жеке-дара (бөлек) меншікте болуға арналған жеке ішкі кеңістік;
	Қолданыстағы редакциядағы тұрғын үй емес үй-жайлардың түрлерін нақтылау үшін 

	30. 
	2-баптың 29-1) тармақшасы
	29-1)  жоқ;
	29-1) сатып алу құқығынсыз жалға берілетін тұрғын үй – осы Заңда көзделген кезектілік тәртібімен сатып алу құқығынсыз тұрақты немесе уақытша иемденуге және халықтың әлеуметтік жағынан осал топтарына ақысын төлеп пайдалануға берілетін тұрғын үй;
	Қазіргі таңда, Қазақстан Республикасы Үкіметінің 2016 жылғы 31 желтоқсандағы қаулысымен бекітілген «Нұрлы жер» тұрғын үй құрылысы бағдарламасының аясында ЖАО сатып алу құқығынсыз жалға беруге тұрғын үй салуға және (немесе)  ЖАО сатып алу құқығынсыз жалға берілетін ағымдағы тұрғын үйлерді реконструкциялауға республикалық бюджеттен облыстық, Астана және Алматы қалаларының әкімдіктеріне дамытуға нысаналы трансферттері  бөлінеді.

	31. 
	2-баптың 31) тармақшасы 
	31) тұрғынжайды жекешелендіру – азаматтарға мемлекеттік тұрғын үй қорынан берілген, өздері тұратын тұрғынжайларды немесе тұрғын үй-жайларды (пәтерлерді) меншігіне сатып алуы, ол Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес жүзеге асырылады;
	31) тұрғын үйді  жекешелендіру – осы Заңға сәйкес жүзеге асырылатын, азаматтарға мемлекеттік тұрғын үй қорынан берілген тұрғын үйлерді өз меншігіне сатып алуы;
	Заң техникасына сәйкес келтіру.


	32. 
	2-баптың 39)  тармақшасы 
	39) тұрғын үй (тұрғын ғимарат) - негізінен тұрғын үй-жайлардан, сондай-ақ тұрғын емес үй-жайлардан және ортақ мүлік болып табылатын өзге де бөліктерден тұратын құрылыс;
	    39) көппәтерлі тұрғын үй (КТҮ) – кемінде екі пәтерден, сондай-ақ тұрғын емес үй-жайлардан және ортақ үлестік меншік болып табылатын ортақ мүліктен тұратын жеке тұрған ғимарат немесе бірыңғай бөлінбейтін жер учаскесіндегі бірыңғай іргетасы бар үйлер тобы;
	Қолданыстағы редакцияны нақтылау.

	33. 
	2-баптың 42) тармақшасы
	 42) тұрғын үй-жай (пәтер) - тұрақты тұруға арналған және соған пайдаланылатын, тұрғынжайдың тұрғын алаңын да, тұрғын емес алаңын да қамтитын жеке үй-жай;
	    42) пәтер – көппәтерлі тұрғын үйдің бір бөлігі болып табылатын, тұрғын үйдің тұрғын алаңын да, тұрғын емес алаңын да қамтитын тұрақты тұруға арналған және сол үшін пайдаланылатын жеке тұрғын үй;
	Қолданыстағы редакцияны нақтылау.

	34. 
	2-баптың 43) тармақшасы
	43) тұрғын үй кооперативі (тұрғын үй-құрылыс кооперативі) – азаматтардың тұрғын үйді сатып алу (салу) және пайдалану мақсатындағы коммерциялық емес бірлестігі, онда тұрғын үйге меншік құқығы кооперативке тиесілі болады, ал кооперативке мүше азаматтар – өздеріне бекітіліп берілген үй-жайларды иелену және пайдалану құқығына, жекелеген жағдайларда белгіленген тәртіппен билік ету құқығына ие болады және кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін күтіп-ұстауға жұмсалатын шығыстарға қатысады;

	43) тұрғын үй-құрылыс кооперативі – объектіні пайдалануға қабылдау актісіне қол қойылған кезге дейін жарамды, енгізілген немесе енгізуге жататын пай жарналарының сомасына сәйкес көппәтерлі тұрғын үйді салу және тұрғын үй-құрылыс кооперативінің мүшелері арасында кейіннен бөлу мақсатындағы азаматтардың коммерциялық емес бірлестігі;
	Нарықтық экономика талабында, тұрғын үйдің, тұрғын үй кооперативтері (бұдан әрі - ТК) өткір тапшылығына байланысты, алғашқы жарнаны 20-50% енгізу жолымен тұрғын үйді сатып алу мүмкіндігі туралы еліктірерлік ұсыныстармен азаматтарды қызықтырады.  
     Осылайша, ТК жеке меншігінде орналасқан белгілі бір уақыт кезеңінен кейін (6 айдан және одан да ұзақ мерзімге) ЖК мүшелерінен кейін келіп түсетін жарнашылардың есебінен, тиесілі тұрғын үй берілсе, акционер осы үйде қалған жалақы төленбейінше, тұрғын үй жалгерлік негізде тұрады.
     Бүгінгі күні тұрғын үй кепілдігі бойынша азаматтардың жарналары есебінен «Общий дом» («DreamLife» ЖШС) басшылары «HappyDom» қаржылық пирамидаларын ұйымдастырды, оларға қатысты қылмыстық іс қозғалды (Қазақстан Республикасы Қылмыстық кодексінің 217-бабына сәйкес «Жасау және басқару» қаржылық (инвестициялық) пирамида»).
Жоғарыда айтылған салдардан аулақ болу үшін ЖК тұрғын үй сатып алуға арналған бірлестігінің нысаны ретінде алып тастау ұсынылады.

	35. 
	2-баптың 46) тармақшасы 
	46) уәкілетті орган - тұрғын үй қатынастары саласында басшылықты және салааралық үйлестіруді жүзеге асыратын орталық атқарушы орган;
	46) уәкілетті орган - тұрғын үй қатынастары және тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық басшылықты және салааралық үйлестіруді жүзеге асыратын орталық атқарушы орган;
	Реформа өткізгеннен кейін қолданыстағы редакциясын нақтылау


	36. 
	2-баптың 47) тармақшасы 
	47) үй-жай - тұрғын үйдегі (тұрғын ғимараттағы) жеке ішкі кеңістік. Үй-жай қабырғасының, еденінің және төбесінің (қабатаралық жабынның) ішкі әрленбеген беті, егер Қазақстан Республикасының заңнамасында немесе меншік иелері арасындағы келісімде өзгеше көзделмесе, әрбір үй-жайдың шекарасы болып табылады;
	47) алып тасталсын;

	27 т. түсініктермен үйлескен. Қайталауды болдырмау мақсатында.


	37. 
	2- баптың 
48) тармақшасы
	48) үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің кооперативі - кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін бірлесіп басқаруы үшін үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелері құратын коммерциялық емес ұйым; 
	48) мүліктің меншік иелерінің бірлестігі (ММБ) – заңды тұлға болып табылатын және бір көппәтерлі тұрғын үйдегі пәтерлер мен тұрғын емес 
үй-жайлардың меншік иелерінен тұратын, оны басқаруды жүзеге асыратын, 
күтіп-ұстауды қаржыландыратын және оның сақталуын қамтамасыз ететін коммерциялық емес ұйымның нысаны;
	Қазақстан Республикасының Азаматтық кодексінің 34-бабына және «Коммерциялық емес ұйымдар туралы» Қазақстан Республикасы Заңының 6-бабына сәйкес көп пәтерлі тұрғын үйдібасқару үшін коммерциялық емес ұйымның жаңа түрін енгізу.

	38. 
	2-баптың  49) тармақшасы 
	49) үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелері кооперативінің мүшесі - үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелері кооперативінің құрылтайшысы болып табылатын немесе берген өтінішінің негізінде үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелері кооперативінің мүшелігіне қабылданған кондоминиум объектісіндегі үй-жайдың (пәтердің) меншік иесі;
	49) мүліктің меншік иелері бірлестігіне қатысушы – басқару нысаны болып мүліктің меншік иелерінің бірлестігі таңдалған көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлерінің және/немесе тұрғын емес үй-жайларының меншік иесі;

	Коммерциялық емес ұйымның жаңа формасын енгізуге байланысты қазіргі тұжырымдаманың редакциялық пысықталуы.


	39. 
	2-баптың 50) тармақшасы 
	50) шектеулі пайдаланылатын ортақ мүлік - ортақ мүліктің жекелеген жеке меншік иесінің (меншік иелерінің) пайдалануына белгіленген тәртіппен берілетін жекелеген бөліктері.
	50) көппәтерлі тұрғын үйдің шектеулі пайдаланылатын ортақ мүлкі – мүліктің меншік иелері бірлестігіне жеке қатысушыға немесе үшінші тұлғаға осы Заңда белгіленген тәртіппен берілген көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкінің бір бөлігі;
	Тәжірибені қарап, ортақ мүліктің жеке бөліктерін пайдалану құқығы бар адамдардың шеңберін кеңейту


	40. 
	2 -баптың 
51) тармақшасы
	51) жоқ;

	51) тұрғын үй көмегі – осы Заңда және отбасының шекті-жол берілетін шығыстары деңгейінің нормаларында көзделген, жалғыз пәтерді күтіп-ұстауға жұмсалатын шығыстардың төлем сомасы арасындағы өтемақы айырмасына арналған аз қамтылған отбасыларға (азаматтарға) жергілікті бюджеттен берілетін төлемдер;
	Заңда және заңға бағынышты нормативтік актілерде аталған тұжырымдаманы ашып жазу қажеттілігі туындады.


	41. 
	2- баптың 
52) тармақшасы 
	     52) жоқ;

	52) энергия тиімді жұмсалатын көппәтерлі тұрғын үй – энергетикалық тиімділік жіктемесінің (А, В, С) біріне сәйкес келетін энергия, ресурс үнемдеуші және энергияны үнемдейтін технологиялар мен материалдарды пайдалану арқылы салынған көппәтерлі тұрғын үй;
	КТҮ құрылысы кезінде елімізде энергияны үнемдейтін материалдар мен технологияларды пайдаланудың артуына байланысты және оны заңда ескеру.


	42. 
	2 -баптың 
53) тармақшасы
	     53) жоқ;
	53) нысаналы жарна – көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін 
күтіп-ұстауға арналған сметада қарастырылмаған, іске асырылуына мүліктің меншік иелері бірлестігіне немесе жай серіктестікке қатысушылардың кемінде үштен екі бөлігі дауыс берген іс-шаралар төлеміне арналған мүліктің меншік иелері бірлестігіне немесе жай серіктестікке қатысушылардың біржолғы жарнасы;
	Осы тетіктіңтәжірибеде қолданылуына және заңда ескертілуіне  байланысты.


	43. 
	2- баптың 
54) тармақшасы
	    54) жоқ;
	54)инженерлік-техникалық қамсыздандыру желілері – көппәтерлі тұрғын үйді жылумен, газбен, сумен жабдықтау және су бұру, желдету және ауа баптау барысында тікелей қолданылатын құрылысжайлар мен коммуникациялар жиынтығы;
	Заңда ескертілуіне байланысты.

	44. 
	2- баптың 
55) тармақшасы
	   55) жоқ;
	55) хостел – азаматтарды уақытша орналастыруға арналған және соған пайдаланылатын, әдетте, белгіленген санитариялық-эпидемиологиялық, техникалық және басқа да міндетті талаптарға сай келетін бөлмеде қосымша ыңғайлылығы жоқ ұйықтайтын орын болып табылатын, басқа меншік иелері пәтерлерінің кіретін топтарынан бөлек кіретін тобы бар тұрғын емес үй-жай;
	Заңда ескертілуіне және осы қызметті ретке келтіру қажеттілігіне байланысты

	45. 
	2-баптың 56) тармақшасы 
	  56) жоқ;

	56) басқарушы компания – шарт негізінде көппәтерлі тұрғын үйлерді басқару және/немесе пайдалану, техникалық, санитариялық және өртке қарсы күтіп-ұстау үшін тапсырыс беруші (құрылыс салушы) құрған немесе тартылған коммерциялық ұйым;
	Заңда ескертілуіне байланысты. Одан басқа, жаңа үйымдар құрмай, КТҮ басқару үшін жұмыс атқарып жүрген басқару компанияларды тарту мүмкіндігі бар.


	46. 
	2-баптың 57) тармақшасы
	   57) жоқ. 
	57) авариялық көппәтерлі тұрғын үй – негізгі тіреуіш конструкциялары (іргетастар, бағаналар, тіреуіш қабырғалар, бөренелер, жабындылар) тіреуіштік қабілетін жоғалтқан және оны одан әрі пайдаланылуы тұрғындардың өміріне қауіп төндіретін, ғимараттар мен құрылысжайлардың сенімділігі мен беріктігін техникалық қадағалау мен техникалық тексеріп-қарауды жүзеге асыруға аккредиттелген заңды тұлғаның қорытындысымен қалпына келтіруге  жатпайды деп танылған ғимарат;

	«Тұрғын үй қатынастары туралы» Қазақстан Республикасы Заңының 29 бабында объектінің құлау (қирау) қаупі бар авариялық тұрғын үйлерді бұзу жағдайларында тұрғын үйге меншiк құқығын күштеп (меншiк иесiнiң еркiнен тыс) тоқтатуға жол беріледі. Алайда «авариялық тұрғын үй» терминін білдіретін түсініктеме берілмеген, бұл оларды әртүрлі түсіндіруге және тәжірибеде жаңылыс қолдану жағдайын тудыруда. Осыған байланысты, тұрғын үй-жайлар меншік иелерінің өз мүліктерін сақтап қалу бойынша заңды құқықтарын қорғау және іске асыру мақсатында нақтылау талап етіледі.  

	47. 
	2- баптың
58-тармағы
	58) жоқ
	58) тұрғын үй кешені – ішке қарай жалғастыра салынған, ішке қарай салынған үй-жайлары бар немесе онсыз көппәтерлі тұрғын үйлер, бірыңғай, арнайы жоспарланған аумақпен біріктірілген, бірыңғай сәулет стилінде салынған және бірыңғай тұтас аумақтық кеңістікті құрайтын қоғамдық мақсаттағы жеке ғимараттар жиынтығы.
	Заңда кездесетіндігіне және қала құрылысы қызметін ретке келтіру қажетігімен байланысты



	48. 
	3- баптың 
3- тармағы 
	3. Осы Заңда және Қазақстан Республикасының басқа да заңнамалық актiлерінде көзделген жағдайларды қоспағанда, жеке тұрғын үй қоры және мемлекеттiк кәсiпорындардың, сондай-ақ мемлекеттік мекемелердің тұрғын үй қоры үйлерiндегi тұрғын үй-жайларды жергiлiктi өкiлдi және атқарушы органдардың немесе өзге де ұйымдардың мәжбүрлеп иелiктен шығаруына тыйым салынады.
	3. Тұрғын үйлерді мәжбүрлеп иеліктен шығаруды осы Заңда және Қазақстан Республикасының өзге де заңнамалық актілерінде көзделген жағдайларда тек қана сот жүзеге асырады.
	  Қазақстан Республикасы Конституциясының 25-бабына сəйкес келтіру, «... Тұрғын үйгеқол сұғылмайды. Сот шешімінен басқа, тұрғын үйден айыруға болмайды ...».


	49. 
	4- баптың 
3 тармағы 

	3. Тұрғын үйдегi тұрғын үй-жайлар мен тұрғын емес үй-жайларды қайта жабдықтау мен қайта жоспарлауды үй-жай иесiнiң келiсiмiмен және жобаның құрылыс нормалары мен ережелерiне сәйкес келуiне жауап беретiн жеке немесе заңды тұлға орындаған жоба болған жағдайда жүзеге асыруға болады. Тұрғын емес үй-жайлар тұрғын үй-жайлардан оқшау болуға тиіс және ортақ кіру (шығу) есігі болмауға тиіс. Жобаның мiндеттi талаптарға сәйкестiгiн Қазақстан Республикасының заңдарында белгiленген тәртiппен сәулет, қала құрылысы және құрылыс iстерi жөнiндегi уәкiлеттi орган растайды.
Үй-жайларды қайта жабдықтау және қайта жоспарлау жөнiнде нақты атқарылатын жұмыстардың жобаға сәйкестiгi үшiн Қазақстан Республикасының заңдарында белгiленген тәртiппен меншiк иесi мен жұмысты атқарушы жауап бередi.
Үй-жайларды (пәтерлерді) өзгерткен (қайта жабдықтаған, қайта жоспарлаған) кезде тұрғын үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің жалпы санының кемінде үштен екісінің міндетті жазбаша келісімі, мынадай:
өзгерістер тіреуіш конструкцияларды қозғаған;
өзгерістер ортақ мүлікті қозғаған жағдайларда, талап етіледі.
Жоғарыда аталған өзгерістер өзгертілетін үй-жайлармен (үй бөліктерімен) жапсарлас басқа да үй-жайлар (үй бөліктері) меншік иелерінің ғана мүдделерін қозғаған жағдайда, тек аталған адамдардың ғана жазбаша келісімін алу талап етіледі.
Жоғарыда санамаланған өзгерістер мүгедектердің тұрғынжайға қолжетімділігін қамтамасыз етуге байланысты болған жағдайда, тұрғын үйдің үй-жайлары (пәтерлері) меншік иелерінің жазбаша келісімі талап етілмейді.
	3. Тұрғын үйдегi тұрғын үй-жайлар мен тұрғын емес үй-жайларды қайта жабдықтау мен қайта жоспарлауды тек қана тұрғын үй немесе тұрғын емес үй-жай меншік иесiнiң шешімі бойынша және жобалау қызметіне лицензиясы бар жеке және заңды тұлға орындаған жоба болған жағдайда жүзеге асыру мүмкін болады. Тұрғын емес үй-жайлар тұрғын үй-жайлардан оқшаулануға және ортақ кіру (шығу) есігі болмауға тиіс. Жобаның мiндеттi талаптарға сәйкестiгiн сәулет, қала құрылысы және құрылыс iстерiжөнiндегiуәкiлеттi орган Қазақстан Республикасының заңнамасында белгiленгентәртiппен растайды.
Үй-жайларды қайта жабдықтау және қайта жоспарлау жөніндегі нақты атқарылатын жұмыстардың жобаға сәйкестiгiүшiн Қазақстан Республикасының заңдарында белгiленгентәртiппенменшiкиесi мен жұмысты атқарушы жауаптылықта болады.
Пәтерлерді және тұрғын емес үй-жайларды өзгерткен (қайта жабдықтаған, қайта жоспарлаған) кезде пәтерлер және тұрғын емес 
үй-жайлар меншік иелерінің жалпы санының кемінде үштен екісінің міндетті жазбаша келісімі жағдайларда, егер:
өзгерістер тіреуіш конструкцияларды қозғаса;
өзгерістер ортақ мүлікті қозғаса талап етіледі.
Жоғарыда санамаланған өзгерістер өзгертілетін үй-жайлармен (үй бөліктерімен) жапсарлас басқа да үй-жайлар (үй бөліктері) меншік иелерінің ғана мүдделерін қозғаған жағдайда, аталған адамдардың ғана жазбаша келісімін алу талап етіледі.
Жоғарыда санамаланған өзгерістер мүгедектердің тұрғынжайға қолжетімділігін қамтамасыз етуге байланысты болған жағдайда, пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлар меншік иелерінің жазбаша келісімі талап етілмейді.
	«Қазақстан Республикасындағы сәулет, қала құрылысы және құрылыс қызметі туралы», «Рұқсаттар мен хабарламалар туралы» Қазақстан Республикасының заңдарына сәйкес келтіру










	50. 
	5- бап
	5-бап. Тұрғын үйдi бiрлесiп пайдалану 

Үй-жайлардың иелерi (азаматтар, заңды тұлғалар, мемлекет) тұрғын үйдi бiрлесiп пайдалану үшiн Қазақстан Республикасының заңнамасында тыйым салынбаған кез келген бiрлестiкке бiрiгуге құқылы.
	5-бап. Көппәтерлі тұрғын үйдiбiрлесiп пайдалану
Пәтерлердің және тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелері (жеке және заңды тұлғалар) өздеріне меншік құқығы тіркелген күннен бастап жаңа үйде бірлесіп басқару үшін бір айлық мерзімде осы Заңның 
42-бабының 1-тармағында көзделген екі басқару нысанының бірін – жай серіктестікті немесе мүліктің меншік иелері бірлестігін таңдауға міндетті.
Басқару нысаны таңдалған үйлерде меншік иелері көппәтерлі тұрғын үйді басқаруды жүзеге асыратын, оның күтіп-ұсталуын қаржыландыратын және оның сақталуын қамтамасыз ететін мүліктің меншік иелері бірлестігінің немесе жай серіктестіктің автоматты түрде қатысушылары болады.
	Коммерциялық емес ұйымның жаңа түрін енгізуге байланысты 
қолданыстағы редакцияны нақтылау.















	51. 
	6 -бап
	6-бап. Тұрғын үй қорын және кондоминиум объектісін басқару 
Тұрғын үй қорын және кондоминиум объектісін басқаруды меншiк иесi тiкелей, не өзi құратын (тағайындайтын, сайлайтын) органдар арқылы, сондай-ақ сенiм бiлдiрiлген адамдар арқылы жүзеге асырады.
	       6.Көппәтерлі тұрғын үйді басқару
Көппәтерлі тұрғын үйді басқаруды көппәтерлі тұрғын үйдегі пәтерлердің және тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелері тікелей өздері не мүліктің меншік иелері бірлестігін құру арқылы жүзеге асырады
	Меншік иелері бірлестігі түсінігін енгізумен байланысты редакциялық пысықтау


	52. 
	1-1 тарауының атауы 
	1-1-тарау. Тұрғын үй қатынастары саласындағы мемлекеттік реттеу
	1-1-тарау. Тұрғын үй қатынастары және тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық саласындағы мемлекеттік реттеу
	Тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықты мемлекеттік реттеудің нормаларын заңнамалық тұрғыда бекіту қажеттілігі

	53. 
	10-1- баптың 1) тармақшасы 
	Қазақстан Республикасының Үкіметі:
1) тұрғын үй қатынастары саласындағы мемлекеттік саясаттың негізгі бағыттарын әзірлейді және олардың жүзеге асырылуын ұйымдастырады;
	       Қазақстан Республикасының Үкіметі:
1) тұрғын үй қатынастары және тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық (ТКШ) саласындағы мемлекеттік саясаттың негізгі бағыттарын әзірлейді және олардың жүзеге асырылуын ұйымдастырады;
	

	54. 
	10-2- баптың 1) тармақшасы

	1) тұрғын үй қатынастары саласында мемлекеттік саясаттың іске асырылуын жүзеге асырады;
	1) тұрғын үй қатынастары және және тұрғын үй-коммуналдық шаруашылылық саласындағы мемлекеттік саясаттың іске асырылуын жүзеге асырады;
	10-1-баптағы түзетулерге сәйкестендіру мақсатында 

	55. 
	10-2- баптың 4) тармақшасы 

	4) өз құзыреті шегінде тұрғын үй қатынастары саласында нормативтік құқықтық актілерді, нормативтік-техникалық құжаттамаларды әзірлейді және бекітеді;
	4) өз құзыреті шегінде тұрғын үй қатынастары және тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық саласындағы нормативтік құқықтық актілерді, нормативтік-техникалық құжаттамаларды әзірлейді және бекітеді;
	10-1-баптағы түзетулерге сәйкестендіру мақсатында

	56. 
	10-2- бабы 9) тармақшасы

	9) үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелері жиналыстары хаттамасының және үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелеріне жазбаша сауалнама жүргізу кезінде дауыс беру парағының, кондоминиум объектісін басқару жөніндегі есептің үлгі нысанын әзірлеп, бекітеді;
	9) мүліктің меншік иелері бірлестігіне және жай серіктестікке қатысушылардың көппәтерлі түрғын үйді басқарумен, күтіп-ұстаумен және пайдаланумен байланысты, оның ішінде хаттамалардың үлгілік нысандарын қамтитын шешімдерді қабылдау қағидаларын бекітеді;
	Мүліктін меншік иелері бірлестігі қызметін реттеу мақсатында.


	57. 
	10-2- бабы 10-4) тармақшасы
	  10-4) кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін күтіп-ұстауға арналған шығыстар сметасын есептеу әдістемесін әзірлейді және бекітеді;
	 10-4) пайдалану шығыстарының ең төменгі мөлшерін есептеу әдістемесін қоса алғанда, көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін 
күтіп-ұстауға арналған шығыстар сметасын есептеу әдістемесін әзірлейді және бекітеді;
	Ең төменгі пайдалану шығындар тұжырымдамасын енгізуге байланысты ағымдағы нұсқаны түсіндіру.


	58. 
	10-2 -бабы 10-5) тармақшасы
	10-5) тұрғын үй инспекциясы туралы үлгі ережені бекітеді;
	10-5) тұрғын үй инспекциясы туралы үлгі ережені әзірлейді және бекітеді;
	Қолданыстағы редакцияны нақтылау.

	59. 
	10-2- бабы 10-6) тармақшасы
	10-6) кондоминиум объектісін басқару шартының үлгілік нысанын бекітеді;

	10-6) жай серіктестік немесе меншік иелері бірлестігінің басқарушы органы мен сервистік қызмет субъектісі және/немесе басқарушы компания арасындағы шарттардың үлгі нысандарын, сондай-ақ мүліктің меншік иелері бірлестігінің басқарушы органы ретінде жалдамалы жеке тұлғамен үлгі келісімшартын бекітеді;
	Заң нормаларының өзгеруіне байланысты қолданыстағы редакцияны пысықтау.

	60. 
	10-2 -бабы 10-7) тармақшасы
	10-7) тұрғын үй инспекциясы ұсынып отырған тұрғынжайлардың (пәтерлердің) меншік иелері кооперативі басқармасының төрағасы кандидатурасына қойылатын біліктілік талаптарын әзірлейді және бекітеді;
	10-7) алып тасталсын;

	Пәтерлер меншік иелері төрағасының таңдау тәртібінің өзгеруіне байланысты 


	61. 
	10-2- бабы 10-9) тармақшасы
	10-9) тұрғын үй-пайдалану және коммуналдық қызметтер көрсететін ұйымдарға басқарудың қазіргі заманғы әдістерін енгізудің әдістемелік қамтамасыз етілуін жүзеге асырады;
	10-9) тұрғын ғимараттарды және инфрақұрылым объектілерін зияткерлік басқару жүйелерімен жарақтандыру мәселелері бойынша құқықтық актілерді, нормативтік-техникалық құжаттарды әзірлейді және бекітеді;
	Зияткерлік басқару жүйелерін енгізуді  қамтуға


	62. 
	10-2 -бабы 10-10) тармақшасы
	10-10)кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін күтіп-ұстау қағидаларын бекітеді;
	10-10) көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін күтіп-ұстау қағидаларын бекітеді;
	Кондоминиумның объектісінің тіркелуінен  тәуелсіз тәжірибенін біркеліктілігі үшін редакциялық түзету

	63. 
	10-2 -бабы 10-11) тармақшасы
	10-11) кондоминиум объектісін басқару органы мен түпкі тұтынушыларға коммуналдық көрсетілетін қызметтер жеткізетін нарық субъектілері арасындағы ынтымақтастықтың үлгі шарттарын бекітеді;
	10-11) алып тасталсын
	Меншік иелері мен коммуналдық қызметтерді жеткізушілер арасында жеке келісімшарттар жасасуына байланысты.

	64. 
	10-2- бабы 10-14) тармақшасы
	10-14) жоқ;

	10-14) тұрғын үй-коммуналдық қызметтер көрсету тізбесін және  оларды ұсыну қағидаларын әзірлейді және бекітеді;
	Қазақстан Республикасының аумағында мемлекеттік қызметтер көрсетуді біркелікті мақсатында.

	65. 
	10-2-бабы 10-15) тармақшасы
	10-15) жоқ;

	10-15) тұрғын үй-құрылыс кооперативіне пай жарнасы шартының үлгілік нысаны бар тұрғын үй-құрылыс кооперативіндегі пай жарналарын төлеу қағидаларын әзірлейді және бекітеді;



	ТҚК құру процесінің айқындығын қамтамасыз ету үшін, ТҚК басқарма төрағасын, басқарма мүшелерін және аудит жөніндегі комитетті сайлау, сондай-ақ ТҚК-нің барлық мүшелерінің құқықтарының бұзылуын болдырмау мақсатында уәкілетті орган ТҚК үлгілік орналасуын және ТҚК пайлық жарнаның Үлгілік жарғысын әзірлеуге және бекітуге рұқсат беру қамтамасыз ету мақсатында.  

	66. 
	10-2-бабы 10-16) тармақшасы

	10-16) жоқ;
	10-16)  мүліктің меншік иелері бірлестігінің және тұрғын үй-құрылыс кооперативінің үлгі жарғыларын және көппәтерлі тұрғын үйді басқару бойынша ай сайынғы есептің нысанын әзірлейді және бекітеді;

	ТҚК құру процесінің айқындығын қамтамасыз ету үшін, ТҚК басқарма төрағасын, басқарма мүшелерін және аудит жөніндегі комитетті сайлау, сондай-ақ ТҚК-нің барлық мүшелерінің құқықтарының бұзылуын болдырмау мақсатында уәкілетті орган ТҚК үлгілік орналасуын және ТҚК пайлық жарнаның Үлгілік жарғысын әзірлеуге және бекітуге рұқсат беру қамтамасыз ету мақсатында.  

	67. 
	10-2 -бабы 10-17) тармақшасы

	10-17) жоқ;
	10-17) жергілікті атқарушы органдардың тұрғын үй-құрылыс кооперативіне пай жарнасының шарттарын тіркеуінің қағидаларын әзірлейді және бекітеді;

	Жергілікті атқарушы органдардың үлестік қатысу туралы келісімдерін бірыңғай есепке алуды қолдау қажеттілігі мақсатында.

	68. 
	10-2- бабы 10-18) тармақшасы

	10-18) жоқ;
	10-18) тұрғын үй қорының және тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың бірыңғай ақпараттық жүйесінің қалыптасуы мен жұмыс істеуін қамтамасыз етеді;
	Қоғамның бірыңғай ақпараттық жүйесін құру қажеттілігіне байланысты.

	69. 
	10-2 -бабы 10-19) тармақшасы

	10-19) жоқ;
	10-19) елді мекендер шекарасы шегіндегі тұрғын үй қорларын басқару аясында, газ және газбен жабдықтау аясында мемлекеттік бақылау бойынша тексеру парақтарының және қауіп-қатер дәрежесін бағалау өлшемшарты мен өнеркәсіптік қауіпсіздік саласында елді мекендер шекарасы шегіндегі әлеуметтік инфрақұрылым объектілерінде қауіпті техникалық құрылғыларды қауіпсіз пайдалану талаптарының сақталуын қадағалау нысандарын әзірлейді және бекітеді;
	ТКШ объектілерінде қауіпсіздікті қамтамасыз ету үшін.


	70. 
	10-2- бабы 10-20) тармақшасы
	 10-20) жоқ;

	10-20) жай серіктестіктің көппәтерлі тұрғын үйді басқару жөніндегі  бірлескен қызметі туралы үлгі шартты әзірлейді және бекітеді;

	Көппәтерлі тұрғын үйді басқаруды жеңілдету мақсатында

	71. 
	10-2 -бабы 
10-21) тармақшасы
	 10-21) жоқ;
	10-21) тұрғын үйді жалдау (жалға беру) үлгі шартын әзірлейді және бекітеді;

	Тұрғын үйдің жалға тапсыру бойынша қызметті реттеу мақсатында (жалға беру).

	72. 
	10-2- бабы 
10-22) тармақшасы
	 10-22) жоқ;
	10-22) көппәтерлі тұрғын үйді басқару және оған қызмет көрсету жөніндегі  функцияларды орындауға оқыту бағдарламасын және сертификат беру тәртібін бекітеді.
	КТҮ басқару бойынша кәсіби мамандарды дайындау мақсатында


	73. 
	10-3- бап
	10-3-бап. Облыстың, республикалық маңызы бар қаланың, астананың жергілікті мемлекеттік басқару органдарының құзыреті
1. Облыстың, республикалық маңызы бар қаланың, астананың жергiлiктi өкiлдi органдары Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес азаматтардың құқықтары мен заңды мүдделерiн қамтамасыз ету жөнiндегi өкiлеттiктердi жүзеге асырады.
 2. Облыстың, қаланың, астананың жергілікті атқарушы органдары жергілікті атқарушы органдары:
 1) алып тасталды - 03.07.2013 №124-V ҚР Заңымен  (ескі редакц. қараңыз);
1-1) тұрғын үй қатынастары саласындағы мемлекеттік саясатты іске асырады;
  2) тұрғын үй қорын басқару саласындағы мемлекеттiк бақылауды жүзеге асырады;
  3) кондоминиум объектісін басқару органдарының тұрғын үй қорын сақтау және тиісті дәрежеде пайдалану жөніндегі қызметін бақылау бойынша тұрғын үй инспекциясының жұмысын ұйымдастырады;
 4) бюджет қаражаты есебінен кондоминиумдар құрамына енгізілмеген ортақ пайдаланылатын жерлерді күтіп-ұстау жөнінде шаралар қабылдайды;
 4-1) коммуналдық тұрғын үй қорынан тұрғын үйлерді осы Заңда көзделген шарттармен және Қазақстан Республикасының Үкіметі айқындайтын тәртіппен Қазақстан Республикасы азаматтарының меншігіне беруді жүзеге асырады;
  4-2) тұрғын үй қорын сақтау және тиісті дәрежеде пайдалану жөнінде іс-шаралар ұйымдастыруды қамтамасыз етеді;
4-3) осы Заңның 32-бабының 2-2-тармағында көзделген жағдайда, кондоминиум объектісіне арналған техникалық паспорттарды дайындау бойынша шығыстарды бюджет қаражаты есебінен өтеуді қамтамасыз етеді;
 4-4) бюджет қаражаты есебінен тұрғын үй көмегін көрсетеді;
4-5) коммуналдық-тұрмыстық мақсаттағы объектілерде (тұрғын үй қоры, ойын-сауық, сауда және қонақүй кешендері) құрастырылған қауіпті техникалық құрылғыларды (лифттер, эскалаторлар, фуникулерлер) пайдаланатын ұйымдармен кондоминиум объектілерінің қауіпсіздігін қамтамасыз етеді;
4-6) коммуналдық көрсетілетін қызметтерді ұсыну қағидаларын бекітеді;
 5) жергілікті мемлекеттік басқару мүддесінде Қазақстан Республикасының заңнамасымен жергілікті атқарушы органдарға жүктелетін өзге де өкілеттіктерді жүзеге асырады.


	10-3-бап. Республикалық маңызы бар қалалардың, астананың, аудандардың, облыстық маңызы бар қалалардың жергілікті мемлекеттік басқару органдарының құзыреті
1. Республикалық маңызы бар қалалардың, астананың, аудандардың, облыстық маңызы бар қалалардың жергiлiктi өкiлдi органдары Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес азаматтардың құқықтары мен заңды мүдделерiн қамтамасыз ету жөнiндегi өкiлеттiктердi жүзеге асырады, 
сондай-ақ пайдалану шығыстарының ең аз мөлшерiн бекiтедi.
2. Республикалық маңызы бар қалалардың, астананың, аудандардың, облыстық маңызы бар қалалардың жергілікті атқарушы органдары:
1) тұрғын үй қатынастары саласындағы мемлекеттік саясатты іске асырады;
2) тұрғын үй қорын сақтау және тиісінше пайдалану жөніндегі 
іс-шараларды ұйымдастыруды қамтамасыз етеді; 
3) тұрғын үй қорын басқару, әлеуметтік инфрақұрылым объектілерінде газ және газбен жабдықтау саласында мемлекеттiк бақылауды жүзеге асырады;
4) әлеуметтік инфрақұрылым объектілерінде қауіпті техникалық құрылғыларды қауіпсіз пайдалану үшін өнеркәсіптік қауіпсіздік саласында мемлекеттік қадағалауды жүзеге асырады;
5) тұрғын үй инспекциясының өнеркәсiптiкқауiпсiздiк саласында әлеуметтік инфрақұрылым объектілеріндегі қауiптi техникалық құрылғылардың қауіпсіз пайдаланылуын қадағалау және көппәтерлі тұрғын үйлерді басқару органдарының әлеуметтік инфрақұрылым объектілеріндегі тұрғын үй қорын, газды және газбен жабдықтауды сақтау және тиiсінше пайдалану жөніндегі қызметiн бақылау жұмысын ұйымдастырады;
6) жергілікті бюджет қаражаты есебінен кондоминиум құрамына енгізілмеген ортақ пайдаланудағы жерлерді күтіп-ұстау бойынша шаралар қабылдайды;
7) мүліктің меншік иелерінен тиісті өтініш түскен жағдайда, жергілікті бюджет қаражаты есебінен кондоминиум объектісінің техникалық паспорттарын және көппәтерлі тұрғын үй орналасқан, сол сияқты оған іргелес жатқан жер учаскелерін кондоминиум құрамына енгізу үшін қажет болатын, қолданыстағы заңнамада көзделген барлық құжаттар дайындауды және дайындау бойынша шығыстардың өтелуін қамтамасыз етеді;
8) жергілікті бюджет қаражаты есебінен тұрғын үй көмегін көрсетеді;
9) коммуналдық тұрғын үй қорынан Қазақстан Республикасының азаматтарына сатып алу құқығынсыз жалға берілетін тұрғын үйлер, қызметтік тұрғын үйлер, қызметтік тұрғын үйге теңестірілген тұрғын үйлер бөлуді жүзеге асырады және оларды осы Заңда көзделген шарттарда және тәртіппен жекешелендіруді жүргізеді; 
10) тұрғын үй-құрылыс кооперативіне пай жарнасы шартын тіркейді; 
11) тұрғын үй қоры мен тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың бірыңғай ақпараттық жүйесін қалыптастыруды қамтамасыз етеді;
12) жергілікті мемлекеттік басқару мүддесінде Қазақстан Республикасының заңнамасында жергілікті атқарушы органдарға жүктелетін өзге де өкілеттіктерді жүзеге асырады.
	Заңға толықтырулар енгізумен және 10-4-бабын бірдей функцияларына байланысты біріктіруге орай қолданыстағы нұсқаны редакциялық қайта өңдеу.





















	74. 
	10-4-бап
	10-4-бап. Аудандардың, облыстық маңызы бар қалалардың жергілікті мемлекеттік басқару органдарының құзыреті
1. Аудандардың, облыстық маңызы бар қалалардың жергiлiктi өкiлдi органдары Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес Қазақстан Республикасы азаматтарының құқықтары мен заңды мүдделерiн қамтамасыз ету жөнiндегi өкiлеттiктердi жүзеге асырады.
2. Аудандардың, облыстық маңызы бар қалалардың жергілікті атқарушы органдары:
1)03.07.13 жылғы № 124-V ҚР Заңына сәйкес алып тасталды (ескі ред. қараңыз)
2) тұрғын үй қорын сақтау және тиісінше пайдалану жөнінде іс-шаралар ұйымдастыруды қамтамасыз етеді;
3) тұрғын үй қорын басқару саласындағы мемлекеттік бақылауды жүзеге асырады;
4) тұрғын үй инспекциясының кондоминиум объектісін басқару органдарының тұрғын үй қорын сақтау және тиісінше пайдалану жөніндегі қызметін бақылау жөніндегі жұмысын ұйымдастырады;
5) бюджет қаражаты есебінен тұрғын үй көмегін көрсетеді;
[bookmark: SUB1001965164]6) осы Заңның 32-бабының 2-2-тармағында көзделген жағдайда, кондоминиум объектісіне техникалық паспорттар дайындау жөніндегі шығыстарды өтеуді бюджет қаражаты есебінен қамтамасыз етеді;
7) коммуналдық тұрғын үй қорынан берілетін тұрғын үйлерді осы Заңда көзделген шарттармен және Қазақстан Республикасының Үкіметі айқындайтын тәртіппен Қазақстан Республикасы азаматтарының меншігіне беруді жүзеге асырады;
8) жергілікті мемлекеттік басқару мүддесінде Қазақстан Республикасының заңнамасымен жергілікті атқарушы органдарға жүктелетін өзге де өкілеттіктерді жүзеге асырады.
	10-4- бап. алып тасталсын.
	Заңның қолданыстағыредакциясын  редакциялық қайта өңделетіндігін және толықтыруларды ескере отырып 10-3 бабын және  10-4-бабының бірдей функцияларына орай аталған бапты алып тастау ұсынылады.














	75. 
	10-5-бап

	Жоқ

	10-5-бап. Тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықты дамыту орталығы
1. Тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықты (ТКШ) дамыту орталығы – Қазақстан Республикасы Үкіметінің шешімі бойынша құрылған, тұрғын 
үй-коммуналдық шаруашылық саласындағы мемлекеттік саясатты ақпараттық және талдамалық қолдауды, тұрғын үй-пайдалану және коммуналдық қызметтерді көрсететін ұйымдарда басқарудың қазіргі заманғы әдістерін енгізуді әдістемелік тұрғыдан қамтамасыз ететін заңды тұлға. 
2. ТКШ мыналарды:
1) тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық мәселелері жөніндегі уәкілетті органға:
елдің тұрғын үй қоры мен тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың жай-күйіне талдау жасау, тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықты қайта жаңғырту және дамыту мақсатында оның инвестициялық тартымдылығын арттыру;
энергетикалық ресурстардың тиімді пайдаланылуын насихаттауға және тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық саласында кәсіптік оқытып-үйретуге бағытталған шараларды жүзеге асыру бойынша қызмет көрсетуді; 
2) тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық саласында әрекет ететін барлық субъектілердің ақпараттық жүйелері үшін бағдарламалық-аппараттық құралдар мен байланыс арналарының жұмыс істеуін, мемлекеттік органдардың басқа да ақпараттық жүйелерімен өзара іс-қимыл жасауын және интеграциялануын ұйымдастыруды қоса алғанда, ақпараттандыру саласындағы уәкілетті органмен келісім бойынша тұрғын үй қорының және тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың бірыңғай ақпараттық жүйесіне қолдау көрсетуді;
3) тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық қызметтерін көрсететін ұйымдарда басқарудың қазіргі заманғы әдістерін енгізуді әдістемелік тұрғыдан қамтамасыз етуді жүзеге асырады.


	Қазақстан Республикасы Үкіметінің 2009 жылғы 30 қазандағы №1725 қаулысы негізінде Қазақстан Республикасындағы тұрғын үй-коммуналдық шаруашылығын дамыту мақсатында құрылған жұмыс жасап жатқан «Тұрғын үй-коммуналдық шаруашылығын жаңғырту мен дамытудың қазақстандық орталығы» акционерлік қоғамы (бұдан әрі - Орталық) мәртебесін заңнамалық деңгейін бекіту мақсатында.
Осы қаулымен Қоғам қызметінің негізгі бағыттары анықталған:
1) тұрғын үй-коммуналдық шаруашылығын жаңғырту және дамыту мақсатында оның инвестициялық тартымдылығын арттыру;
2) тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық саласында талдамалық және ғылыми зерттеулер жүргізу, инновациялық технологияларды енгізу;
3) тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықты жаңғырту мен дамытудың оңтайлы моделін белгілеу;
4) тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық саласында кәсіптік оқытуға бағытталған шаралар кешенін жүзеге асыру;
5) тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық саласында басқарудың қазіргі заманғы әдістерін енгізу.
Қазақстан Республикасының 2003 жылғы 9 шілдедегі  Су кодексіне 36-бабының 20-2) тармақшасына және Қазақстан Республикасының 2004 жылғы 9 шілдедегі «Электр энергетикасы туралы» Заңның 4-бабының 1-2) тармақшасына, сондай-ақ Қазақстан Республикасы Үкіметінің 2015 жылғы 3 қыркүйектегі № 740 «Тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықты жаңғырту және дамыту жөніндегі ұйымды айқындау туралы» Қаулысына сәйкес Орталық тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықты жаңғырту және дамыту бойынша ұйым ретінде анықталған.

	76. 
	10-6-бап
	жоқ

	10-6-бап. Тұрғын үй қоры мен тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың бірыңғай ақпараттық жүйесі
1. Тұрғын үй қоры мен тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың бірыңғай ақпараттық жүйесі (ТҚ және ТКШ БАЖ) – тұрғын үй қатынастары және тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық саласындағы басшылықты және салааралық үйлестіруді жүзеге асыратын уәкілетті органдардың, жергілікті атқарушы органдардың, ұйымдарға және жеке тұлғаларға, инвесторларға, тұрғын үй және тұрғын емес үй-жайлар меншік иелеріне қызмет көрсететін табиғи монополиялар субъектілерінің, кондоминиумды басқару органдарының, сервистік қызмет субъектілерінің және тұрғын үй қорын пайдаланумен байланысты тұрғындарға қызмет көрсетумен және тұрғын 
үй-коммуналдық шаруашылықтың сапалы қызмет етуі мақсатында ведомствоаралық өзара іс-қимыл жасау қызметін автоматтандыруға арналған аппараттық-бағдарламалық кешен.
2. ТҚ және ТКШ БАЖ тұрғын үй қоры бойынша біріктірілген анықтамалық ақпаратты қамтиды, Қазақстан Республикасының тұрғын үй-коммуналдық шаруашылығы саласына қатысушылардың өзара 
іс-қимылының тиімді және ашық болуын қамтамасыз ететін сервистерді ұсынады (пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелері, мүліктің меншік иелерінің бірлестіктері, сервистік қызмет көрсетуші субъектілер, басқару компаниялары, тұрғын үй-коммуналдық  қызметтерін көрсететін кәсіпорындар, тұрғын үй инспекциялары және өзге де мемлекеттік органдар).
3. ТҚ және ТКШ БАЖ:
барлық қатысушыларға өздерінің ақпаратын енгізу, қарау және редакциялау үшін автоматтандырылған қолжетімділікті тегін ұсынуды;
қатысушылар арасында ақпарат алмасуды;
жиналыстар өткізуді және электрондық форматта дауыс беруді;
қызмет көрсетуге және олардың орындалуын бақылау үшін өтінімдер беруді;
тұрғын үй инспекциясына өтініштер беруді;
деректер мен процестерді автоматтандырылған талдауды, сондай-ақ тұтынушылар сұраған өзге де функцияларды;
жүйеде хаттамалардың үлгілік нысандарының, өтініштердің және өзге қажетті құжаттардың болуын;
хаттамаларды және мүліктің меншік иелері бірлестігінің шешімдерін автоматты түрде ресімдеу мүмкіндігін;
қабаттық жоспарларды, бөлінетін (жеке) меншікте орналасқан жылжымайтын мүлікке құқықтар бөлінбейтін көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкінде үлесі туралы техникалық өлшемшарттар мен ақпаратты қоса алғанда, әрбір көппәтерлі тұрғын үй бойынша идентификаттау және техникалық мәліметтерді қамтамасыз етеді.
Пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелері тұрғын үй қоры мен тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың бірыңғай ақпараттық жүйесін күтіп-ұстау бойынша шығыстарды төлемейді.
4.	Жұмыс істеу қағидалары және ақпараттық жүйеге қойылатын техникалық талаптар ақпараттандыру саласындағы уәкілетті органмен келісіледі.
	Уәкілетті органның, жергілікті атқарушы органдардың, табиғи монополия субъектілерінің, қызмет көрсетуші ұйымдардың және жеке тұлғалардың, инвесторлардың, тұрғын және тұрғын емес үй-жайлардың, көппәтерлі тұрғын үй басқармасының, қызмет көрсететін субъектілердің және халықтың жұмысына

 байланысты қызметтер көрсету бойынша ведомствоаралық өзара іс-қимылдарын автоматтандыруды қамтамасыз ету мақсатында тұрғын үй қоры мен тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың жоғары сапалы жұмыс істеуі үшін. 



















































	77. 
	12-баптың 5) тармақшасы

	     5) тұрғын үй (тұрғын үй-құрылыс) кооперативi мүшесiнiң тұрғын үй-жай үшiн пай жарнасының бүкiл сомасын төлеуi
	    5) пайдалануға берілген үйдегі пәтер үшiн тұрғын үй-құрылыс кооперативi мүшесiнiң пай жарнасының бүкiл сомасын  енгізу;
	"Тұрғын үй кооперативі" түсінігінің ұғымдық аппараттан алып тастауға байланысты. 

	78. 
	13-баптың 7-тармағының 8-2) тармақшасы
	13-бап. Жалдаушының мемлекеттiк тұрғын үй қорындағы тұратын тұрғын үйiне жекешелендiру тәртiбiмен меншiк құқығын алуы

7. Мыналарды:

8-2) жоқ
	13-бап. Жалдаушының мемлекеттiк тұрғын үй қорындағы тұратын тұрғын үйiне жекешелендiру тәртiбiмен меншiк құқығын алуы

7. Мыналар:

8-2) сатып алу құқығынсыз жалға берілетін тұрғын үйде;
	Коммуналдық тұрғын үй қорынан ЖАО кезекте тұрғандарға сатып алусыз жалға берілген тұрғын үйлер жекешелендіруге жатпайтындықтан, осы тұрғын үйді сатып алудың қол жетпеушілік шартын қарастыру қажет

	79. 
	14-бап
	14-бап. Тұрғын үй (тұрғын үй-құрылыс) кооперативi мүшесiнiң пай жарнасының бүкiл сомасын төлеуi
Тұрғын үй (тұрғын үй-құрылыс) кооперативiнiң пай жарнасының бүкiл сомасын төлеген мүшесi тұрғын үйдiң меншiк иесiне айналады. Мұндай тұрғын үйге меншiк құқығына жинақталған пайдың бiр бөлiгiне құқығы бар оның отбасы мүшелерi де ие болады.
	14-бап.. Тұрғын үй-құрылыс кооперативi мүшесiнiң пай жарнасының бүкiл сомасын төлеуi
Тұрғын үй-құрылыс кооперативiнiң пай жарнасының бүкiл сомасын төлеген мүшесi пайдалануға берілген үйдегі пәтердің меншiк иесі болады. Мұндай пәтердегі меншiк құқығына жинақталған пайдың бiрбөлiгiне құқығы бар оның отбасы мүшелерi де ие болады.
	«Тұрғын үй кооперативі» түсінігінің ұғымдық аппараттан алып тастауға байланысты.

	80. 
	29 –баптың 1-тармағының 5) тармақшасы
	5) құлау (қирау) қаупі бар авариялық тұрғын үйлерді бұзу жағдайларында жол беріледі.
	5) авариялық көппәтерлі тұрғын үйді бұзу жағдайларында жол беріледі;  
	Осы Заңның 67-бабына сәйкес міндеттер туындаған жағдайда, көппәтерлі тұрғын үйдегі пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелері, сондай-ақ мемлекетті заңды мүдделерін қорғау және нормаларды нақтылау мақсатында енгізіледі.

	81. 
	31-бап
	31-бап.Кондоминиумның құрылуы және тоқтатылуы
1. Үй-жайлардың (пәтерлердің) екi және одан да көп меншiк иелерiне тиесiлi тұрғын үйлерде - кондоминиум құрылады.
2. Үй-жайлар (пәтерлер) меншiк иелерiнiң әрқайсысы өзiне дара (бөлек) меншiк құқығы бойынша тиесiлi үй-жайды өз қалауы бойынша иеленуге, пайдалануға және оған билiк етуге құқылы.
Кондоминиум объектісінің ортақ мүлкі үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелеріне ортақ үлестік меншік құқығымен тиесілі.
Тұрғын үй (тұрғын ғимарат) жанындағы жер учаскесі үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелеріне ортақ үлестік меншік құқығымен немесе ортақ жер пайдалану құқығымен тиесілі.
3. Үй-жайдың әрбір меншік иесінің (өзге құқық иеленушінің) ортақ мүліктегі үлесі оған тиесілі үй-жайға дара (бөлек) меншіктен (өзге заттай құқықтан) бөлінбейді. Үлестің мөлшері дара (бөлек) меншіктегі (өзге заттай құқықтағы) тұрғын үй-жайлардың және (немесе) тұрғын емес үй-жайлардың пайдалы алаңының кондоминиумның осы объектісіндегі бүкіл тұрғын үй-жайлардың және бүкіл тұрғын емес үй-жайлардың пайдалы алаңының сомасына қатынасымен анықталады. Мұндай үлесті заттай бөліп беруге болмайды.
      4. Егер үй-жай тұрғын үйге (тұрғын ғимаратқа) жапсарлас салынса немесе одан бөлiнсе, ортақ мүлiктегi үлес мөлшерi қайта есептеледi.
5. Үй-жайға (үй-жайларға) меншiк құқығының басқа адамға ауысуы ортақ мүлiктегi тиiстi үлестiң сатып алушыға ауысуына әкеп соғады.
6. Үй-жай (пәтер) меншiк иелерiнiң ортақ мүлiктегi өз үлесiн өзiне дара (бөлек) меншiк құқығымен тиесiлi үй-жайдан (пәтерден) жеке бөлiп алуға құқығы жоқ.
7. Кондоминиум тұрғын үйдегi барлық үй-жайлар мен ортақ мүлiкке меншiк құқығы бiр меншiк иесiне (жеке, заңды тұлғаға, мемлекетке) ауысқан кезде немесе жер учаскесi мемлекет мұқтажы үшiн мәжбүрлеп иеліктен шығарылған немесе төтенше жағдай салдарынан тұрғын үйдiң көп бөлiгi бүлiнген (қираған) жағдайда тоқтатылуы мүмкiн.
8. Кондоминиум объектісін басқару органы құрылған күнінен бастап он бес жұмыс күні ішінде әрбір кондоминиум объектісіне екінші деңгейдегі банкте ағымдағы шот ашуға міндетті, оған үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелерінің осы кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін күтіп-ұстауға және ағымдағы жөндеуге жұмсалатын жарналары (төлемдері) аударылады.
[bookmark: SUB1000000358]Үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелері кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін күрделі жөндеуге қаражат жинақтау үшін ай сайын кондоминиум объектісін басқару органының жинақ шотына үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелерінің жиналысында айқындалатын мөлшердегі, бірақ тұрғын (тұрғын емес) үй-жайдың пайдалы алаңының бір шаршы метріне арналған есеппен республикалық бюджет туралы заңда тиісті қаржы жылына арналып белгіленген айлық есептік көрсеткіштің 0,02 еселенген мөлшерінен кем болмайтын соманы енгізуге міндетті.
Кондоминиум объектісін басқару органы кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін сақтау және оны қауіпсіз пайдалануды қамтамасыз ету жөнінде шаралар қабылдауға міндетті.
Кондоминиум объектісін басқару органы құрылған күнінен бастап он бес жұмыс күні ішінде осы кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін күрделі жөндеуге жұмсалатын сомаларды жинақтау үшін әрбір кондоминиум объектісіне екінші деңгейдегі банкте жинақ шотын ашуға міндетті.
Жинақ шотында жинақталған ақшаны жұмсау жалпы жиналыстың осы кондоминиум объектісінің үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің жалпы санының көпшілік даусымен қабылданған және жиналыстың хаттамасында бекітілген шешімі бойынша ғана жүзеге асырылады.
Кондоминиум объектісінің барлық меншік иелерінің тікелей бірлесіп басқаруы екінші деңгейдегі банктерде шоттар ашылмай жүзеге асырылуы мүмкін.
Заңды тұлға құрмай кондоминиум объектісін басқарған жағдайда, нотариалды куәландырылған сенімхат және (немесе) өзге де құжат негізінде уәкілетті жеке тұлға банк шоттарын ашуды жүзеге асырады, оларға сәйкес осы жеке тұлға банк шоттарын ашуға және жүргізуге уәкілетті болады. Уәкілетті жеке тұлға кондоминиум объектісін басқару үшін ағымдағы және жинақ шоттарын осы тармақта белгіленген мақсаттарда ғана ашады.
Кондоминиум объектісін басқару органы, уәкілетті жеке тұлға кондоминиум объектісі меншік иелерінің талап етуімен банк шоттары бойынша ақшалардың, тұрғын үйді (тұрғын ғимаратты) күтіп-ұстауға арналған қаражаттың қозғалысы туралы ақпарат ұсынады.

	31-бап. Кондоминиумның құрылуы және тоқтатылуы
1. Көппәтерлі тұрғын үйлердегі пәтерлер мен тұрғын емес 
үй-жайлардың екі және одан да көп меншік иелері болған кезде жылжымайтын мүлікке меншік кондоминиум нысанында пайда болады, онда мүліктің жеке меншік бөліктері азаматтардың және (немесе) заңды тұлғалардың меншігінде, бөлек меншікте (ортақ меншікте) болмайтын жылжымайтын мүлік бөліктері ортақ үлестік меншік құқығындағы мүлік бөліктерінің меншік иелеріне тиесілі.
Пәтерлері сатуға арналған көппәтерлі тұрғын үйдің тапсырыс берушісі (салушысы) сату басталғанға дейін көппәтерлі тұрғын үйді бастапқы объект ретінде және барлық пәтерлердің және тұрғын емес үй-жайларды екінші объектілер ретінде тіркеуді қамтамасыз етуге міндетті. Тіркелмеген объектілерді жеке меншікке сатуға жол берілмейді.
2. Пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелерінің әрқайсысы дара (бөлек) меншiк құқығында өзiнетиесiлi жылжымайтын мүлікті өз қалауы бойынша иеленеді, пайдаланады және оған билiк етеді. 
Көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкі, оны орналастыру, пайдалану және күтіп-ұстауға қажетті жер учаскесін қоса алғанда, пәтерлер және (немесе) ортақ үлестік меншік құқығындағы тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелеріне тиесілі және бөлек (дара) меншікте тұрған жылжымайтын мүлікке (пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайларға) құқықтардан бөлінбейді. 
Көппәтерлі тұрғын үйдің жер учаскесі бөлінбейтін болып табылады. 
Осы Заңда өзгеше белгіленбесе, барлық пәтерлер және тұрғын емес 
үй-жайлардың меншік иелері – ортақ мүлікті тең пайдалану құқығына ие.
3. Әрбiр пәтерге тиесілі ортақ мүліктегі үлес немесе меншiкиесiнетиесiлi, тұрғын емес үй-жай оған тиесілі әрбір пәтерге немесе тұрғын емес үй-жайға меншік құқығынан бөлінбейді. Үлесі мөлшері дара (бөлек) меншіктегі пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлардың жалпы алаңының пайдалы алаңы осы көппәтерлі тұрғын үйдегі ортақ мүлік болып табылмайтын бүкіл пәтерлер мен бүкіл тұрғын емес үй-жайлардың алаңдарының пайдалы алаңдарының сомасына қатысты анықталады. Мұндай үлесті, әдетте, заттай бөліп беруге болмайды.
Көппәтерлі тұрғын үй пәтерлері мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелері жиналысының шешімімен жалпы мүліктің бір бөлігі жалдау төлемі мүліктің меншік иелері бірлестігінің немесе жай серіктестіктің шотына аударыла отырып жалдау шарты бойынша шектеулі пайдалануға берілуі мүмкін. 
4. Егер көппәтерлі тұрғын үйге жанынан тұрғын емес үй-жай салынса немесе дара (бөлек) меншіктегі пәтерлердің және тұрғын емес үй-жайлардың пайдалы алаңдарының көлемі өзгерсе, ортақ мүліктегі үлестердің мөлшері қайта есептеледі және өзгерістер кондоминиум объектісін мемлекеттік тіркегеннен кейін күшіне енеді.
5. Пәтерге және тұрғын емес үй-жайға меншiк құқығының басқа адамға ауысуы ортақ мүлiктегiтиiстiүлестi сатып алушыға, сондай-ақ осы үлесті күтіп-ұстау бойынша құқықтар мен міндеттердің ауысуына әкеп соғады.
6. Кондоминиум нысанындағы меншік құқығы:
барлық пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлар меншік құқығы бір меншік иесіне (жеке, заңды тұлғаға, мемлекетке) ауысқан;
мемлекеттік мұқтаждар үшін жер учаскесін мәжбүрлі түрде иеліктен  алған;
тұрғын үйді зақымдалған (бұзылған) және оны тұрғын үй инспекциясы тұруға жарамсыз деп таныған жағдайларда тоқталуы мүмкін.
7. Мүліктің меншік иелері бірлестігі немесе жай серіктестік құрылған күнінен бастап он бес жұмыс күні ішінде көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін күтіп-ұстауға арналған пайдалану шығыстары төлемін және мақсатты жарналарын аудару үшін екінші деңгейдегі банкте ағымдағы шот ашуға міндетті.
Мүліктің меншік иелері бірлестігінің атқарушы органы немесе жай серіктестіктің сенім білдірген адамы көппәтерлі тұрғын үйдің барлық тұрғындарына ай сайын ағымдағы шот бойынша ақша қозғалысы туралы ақпаратты және Тұрғын үй қоры мен тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың бірыңғай ақпараттық жүйесі (ТҚ және ТКШ БАЖ) арқылы дербес хабарлау арқылы көппәтерлі тұрғын үйді күтіп-ұстауға қаражаттың жұмсалуы туралы не тиісті ақпаратты кондоминиумға қатысушылардың жиналысында айқындалған жалпыға бірдей қолжетімді жерде қою арқылы ақпаратты ұсынуға міндетті.
8. Мүліктің меншік иелері бірлестігінің немесе жай серіктестіктің құрылған күнінен бастап бір ай ішінде көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін күрделі жөндеуге қаражат жинау үшін екінші деңгейлі банктердің бірінде жинақ шотын ашады.
Өз қаражаты есебінен жинақ шоты ашылған банк көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін күрделі жөндеуге алынған мүліктің меншік иелері бірлестігінің немесе жай серіктестіктің тұрғын үй қарыздарын өтеу жөніндегі міндеттемелерін орындауға кепілдік беру үшін, сондай-ақ жасалған жинақтарды сақтау үшін Қазақстан Республикасының заңнамасында белгіленген мөлшерде Қазақстан Республикасының Үкіметі айқындаған күрделі жөндеуге кепілдік берудің арнайы мамандандырылған қорына ай сайын жарна аударуды жүзеге асырады.
Көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкіне күрделі жөндеу жасауға арналған жинақтарды мүліктің меншік иелері бірлестігі, жай серіктестік көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін күрделі жөндеуден басқа мақсатқа, оның ішінде көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкіне күрделі жөндеу жүргізуге алынған қарызды жабуға талап етілмеуі тиіс, пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелерінің, мүліктің меншік иелері бірлестігінің, жай серіктестіктің немесе басқа да тұлғалардың, көппәтерлі тұрғын үйлердің ортақ мүлкіне күрделі жөндеуді қамтамасыз ету шарттарын қоспағанда, міндеттемелер бойынша кепіл мәні бола алмайды.
Мүліктің меншік иелері бірлестігі немесе жай серіктестік көппәтерлі тұрғын үйлердің ортақ мүлкін сақтау бойынша шараларды қабылдауға және оны қауіпсіз пайдалануды қамтамасыз етуге міндетті.
Жинақ шотында жинақталған ақшаны жұмсау жалпы жиналыстың осы кондоминиум объектісінің пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлар меншік иелерінің жалпы санының көпшілік дауысымен қабылданған және жиналыстың хаттамасында бекітілген шешім бойынша ғана жүзеге асырылады.
Заңды тұлға құрмай көппәтерлі тұрғын үйді басқару жағдайында, нотариат куәландырған сенімхат негізінде уәкілетті жеке тұлға банк шоттарын ашуды жүзеге асырады, оған сәйкес осы жеке тұлға барлық пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлар меншік иелері банк шоттарын ашуға уәкілетті болады. Уәкілетті жеке тұлға ағымдағы және жинақ шоттарын осы Заңда белгіленген мақсаттарда ғана ашады.
Көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкіне күрделі жөндеу үшін қаражат жиналатын жинақ шоттары бойынша банк түсетін ақшаны әр пәтер және тұрғын емес үй-жайға бөле отырып автоматтандырылған есеп жүргізеді, сондай-ақ тұрақты негізде банктік және басқа да заңмен қорғалатын құпияны ашу тәртібі жөніндегі Қазақстан Республикасы заңнамалық актілерінің талаптарын сақтай отырып және Тұрғын үй қоры мен тұрғын 
үй-коммуналдық шаруашылықтың бірыңғай ақпараттық жүйесінде көрсетіп (ТҚ және ТКШ БАЖ) Қазақстан Республикасы заңнамасында белгіленген тәртіппен жинақ шотының шығыстары туралы ақпаратты орналастырады.
	«Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы» 2007 жылғы 26 шілдедегі Қазақстан Республикасы Заңының нормаларына сәйкес келтіру.
Жылжымайтын мүлікке құқықтын (ауыртпалықты) пайда болу, өзгеру және тоқтатылу осы Кодекспен және«Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы»  Қазақстан Республикасы Заңымен көзделген жағдайларда мемлекеттік тіркелуге жатады.








51-бап. бөлiнетiн және бөлiнбейтiн жер учаскелері
1. Жер учаскесi бөлiнетiн және бөлiнбейтiн болуы мүмкiн. Өзiнiң нысаналы мақсатын өзгертпей және өртке қарсы, санитарлық, экологиялық, құрылыстық және өзге де мiндеттi нормалар мен ережелердi бұзбай бөлiктерге бөлуге болатын, бөлiнгеннен кейiн әрқайсысы дербес жер учаскесiн құрайтын жер учаскесi бөлiнетiн жер учаскесi болады, бұлай болмаған жағдайда ол бөлiнбейтiн болып табылады.








3-т. қайталайды







































33-1-бапқа ауыстырылды
 Заңды тұлға құрмай көп пәтерлі тұрғын үйді басқарған жағдайда, нотариалды куәландырылған сенімхат және (немесе) өзге де құжат негізінде уәкілетті жеке тұлға банк шоттарын ашуды жүзеге асырады, оларға сәйкес осы жеке тұлға банк шоттарын ашуға және жүргізуге уәкілетті болады. Уәкілетті жеке тұлға осы тармақта белгіленгендей көп пәтерлі тұрғын үйдібасқару үшін ағымдағы және жинақ шоттарын үшін ғана ашады.
3-тармақты қайталайды








33-1-бапқа ауыстырылды
 Заңды тұлға құрмай көп пәтерлі тұрғын үйді басқарған жағдайда, нотариалды куәландырылған сенімхат және (немесе) өзге де құжат негізінде уәкілетті жеке тұлға банк шоттарын ашуды жүзеге асырады, оларға сәйкес осы жеке тұлға банк шоттарын ашуға және жүргізуге уәкілетті болады. Уәкілетті жеке тұлға осы тармақта белгіленгендей көп пәтерлі тұрғын үйдібасқару үшін ағымдағы және жинақ шоттарын үшін ғана ашады.





33-1 баппен қайталануы 








	82. 
	32- бап
	32-бап.Кондоминиум объектісін тіркеу
1. Кондоминиум объектісі жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес бірыңғай кешен ретінде тіркелуі тиіс.
2. Кондоминимум объектісін тіркеу кондоминиумға қатысушының немесе уәкілетті өкілдің өтініші бойынша жүзеге асырылады. Кондоминимум объектісін тіркегенде, жалпы меншіктің құрамы мен әрбір меншік құқығындағы құқық иелерінің ортақ меншіктегі үлесі анықталады.
Кондоминиум объектісінің басқару органы құрылған күннен бастап он бес жұмыс күн ішінде кондоминиум объектісін тіркеумен байланысты функцияларды орындауға міндетті.
Кондоминиумды тіркегенге дейін, ортақ меншіктегі үлес бойынша мәміле жеке (бөлек) меншікте (басқа меншік құқығында) мәміле жасалған кезде аяқталған деп есептелетін жағдайларды қоспағанда, ортақ меншікпен байланысты мәміле заңды күшіне ие болмайды.
2-2. Кондоминиумды бастапқы тіркеу кезінде кондоминиум нысанына арналған техникалық төлқұжатты дайындау бюджет қаражаты есебінен жүзеге асырылады.
3. Көппәтерлі тұрғын үйді немесе мемлекеттік тұрғын үй қорының жатақханасында бөлмелі пәтерді жекешелендіру кезінде кондоминиум объектісін бастапқы тіркеуді жекешелендіруді жүзеге асыратын мемлекеттік орган жүзеге асырады.
4. Қатысушылардың келісімі бойынша немесе өзге де негіздемелер арқасында үй жай ауданының өзгеруі салдарынан ортақ меншік құрамының немесе кондоминиум қатысушыларының үлестерінің мөлшерлерінің өзгеруі кезінде сәйкесінше өзгерістер мемлекеттік тіркеуді талап етеді.
	32- бап. Кондоминиум объектісін тіркеу
1. Астананың, республикалық, облыстық маңызы бар қаланың және аудандардың жергілікті атқарушы органы (әкімдік) жергілікті бюджет қаражаты есебінен көппәтерлі тұрғын үйлерді техникалық тексеруді және Қазақстан Республикасының жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы заңнамасына сәйкес бастапқы объект ретінде оларды тіркеуді қамтамасыз етуге міндетті.
2. Кондоминиум объектісін тіркеу кондоминиумге қатысушылардың өтініштері бойынша жүргізіледі, сондай-ақ бастапқы жылжымайтын объектіні немесе жер учаскесін идентификаттайтын мәліметтер өзгерген жағдайларда немесе жобалық құжаттамаға сәйкес дара (бөлек) меншікте болуға арналған екінші объектілер, жалпы мүлік алаңы есебінен және жалпы мүліктегі әрбір пәтерге және/немесе тұрғын емес үй-жайға келетін үлестер мөлшері өзгергенде ғана жүргізіледі.
3. Кондоминиум объектісін тіркеу кезінде: үйдің және оған іргелес жатқан жер учаскесінің жалпы алаңы, дара (бөлек) меншікте орналасқан барлық пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың пайдалы алаңы, құқық иеленушілердің  дара (бөлек) меншігіндегі әр пәтерге және тұрғын емес 
үй-жайға келетін ортақ мүліктегі жалпы мүлік құрамы мен үлес мөлшері анықталады.
Кондоминиум объектісін тіркегенге дейін ортақ меншікпен мәміле дара (бөлек) меншіктегі мүлікпен мәміле жасау кезінде ортақ мүліктегі үлес мәмілесі жасалған деп саналатын жағдайларды қоспағанда, ортақ мүлікпен жасалатын мәмілелер заңдық күшке ие болмайды.
4. Кондоминиум объектісін бастапқы тіркеу кезінде жер учаскесіне құқық белгілейтін және идентификаттау құжаттарын дайындау тапсырыс берушінің есебінен жүргізіледі.
5. Көппәтерлi тұрғын үйдi не мемлекеттік тұрғын үй қоры жатақханаларын жекешелендiрукезiнде кондоминиум объектiсiн бастапқы тiркеудіжекешелендiрудi жүзеге асыратын мемлекеттiк орган жүргiзугетиiс.
6. Заңнамада көзделген негіздер бойынша пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың алаңдарын өзгерту нәтижесінде ортақ мүлік құрамы және (немесе) ортақ мүліктегі кондоминиумге қатысушылар үлесінің мөлшерін кейіннен өзгерткен кезде өзгерістер мемлекеттік тіркеуге жатады.
	Осы Заңның 10-3-бабына және «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы» Қазақстан Республикасы Заңының 39-бабына ұсынылған түзетулерге сәйкес ұсынылады.

	83. 
	33- бап

	33-бап.Ортақ меншіктегі бөлек үй-жайлар иелерінің үлесі

1. Бірнеше меншік иелеріне тиесілі жеке үй жайға бір үлес тиесілі, жалпы міндеттемелер бойынша меншік иелерінің ортақ жауапкершілігіне сәйкес келеді. Мұндай меншік иелерінің арасындағы қарым-қатынас олардың арасындағы келісіммен реттеледі.
2. Ауызша немесе жазбаша келісім болмаған жағдайда, иелердің әрқайсысы ортақ меншіктегі аталған үлесті иеленуіне байланысты тең бөлінбейтін құқықтар мен міндеттемелерге ие.

	33-бап. Дара үй-жай меншік иелерінің ортақ мүліктегі үлестері
1. Осы Заңда көзделген тәртiппен айқындалған мөлшердегі ортақ мүліктегі үлес оның меншiкиелерiнiң санына қарамастан пәтерге немесе тұрғын емес үй-жайға бекiтіледi.
2. Егер бірнеше меншік иелері болған жағдайда, олардың әрқайсысы пәтерде немесе тұрғын емес үй-жайдағы үлесі немесе ортақ меншіктегі тиісті үлестерінің мөлшерінде шартталған тең құқықтар мен міндеттерге ие болады. Меншік иелері өздерінің ортақ мүдделерін білдіру үшін жазбаша түрде олардың біреуіне өкілеттілік беруге құқылы. Кәмелетке толмаған меншік иелерінің мүдделерін білдіру ата-аналарының біреуімен жазбаша ресімдеусіз жүзеге асырылады.
	Жалпыға ортақ меншіктегі жеке үй-жайлардың иелерінің үлесін анықтау тәртібін нақтылау мақсатында ағымдағы нұсқаны аяқтау.



	84. 
	33-1- бап 

	жоқ










	33-1 бап. Көппәтерлі тұрғын үйдегі пәтерлер мен тұрғын емес 
үй-жайлар иелерінің құқықтары мен міндеттері
Пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың барлық меншiкиелерi осы Заңда көзделген ерекшелiктердi қоспағанда, тең құқықтар мен мiндеттерге ие.
Пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың иелері күрделі жөндеуді қоса алғанда, көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін сақтау және оны қауіпсіз пайдалану бойынша шараларды қабылдауға міндетті. Бұл үшін олар меншік иелері жиналысының шешімімен белгіленген көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін күтіп-ұстауға арналған пайдалану шығыстарын ай сайын төлеуге міндетті.
Көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкіне күрделі жөндеу жүргізуге қаражат жинау үшін пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелері өздеріне тиесілі пәтердің немесе тұрғын емес үй-жайдың пайдалы алаңының бір шаршы метрін есепке ала отырып, ай сайын республикалық бюджет туралы заңға сәйкес қаржылық жылға белгіленген айлық есептік көрсеткіштің 0,02 еселенген мөлшеріндегі соманы екінші деңгейдегі банктердің бірінде ашылған мүлік иелері бірлестігінің немесе жай серіктестіктің жинақ шотына аударуға міндетті.
Күрделі жөндеуге қаржы төлейтін әрбір көппәтерлі тұрғын үйдегі пәтерлердің және/немесе тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелері Тұрғын үй қоры мен тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың бірыңғай ақпараттық жүйесі (ТҚ және ТКШ БАЖ ) немесе тікелей банкке бару арқылы өзіне тиесілі пәтерге немесе тұрғын үй емес үй-жайға жинақталған қаржы туралы ақпаратты кез келген уақытта алуға құқығы бар.
Көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлері және/немесе тұрғын емес тұрғынжайлары меншік иелерінің кез келгенінің сұрау салуы бойынша атқарушы орган немесе басқарушы компания барлық көппәтерлі тұрғын үй бойынша күрделі жөндеуге жиналған қаражатты жинау туралы ақпаратты ұсынуға міндетті.
	Қайталанатын нормаларды жою және иеленушілердің құқықтары мен міндеттерінің теңдігін қамтамасыз ету.























	85. 
	34- бап

	34-бап.Кондоминиумдағы үй-жайлардың (пәтерлер) иелерінің құқықтары
1. Кондоминиум мүшелерінің үй-жайлардың (пәтерлердің) барлық иелері ортақ мүлікті басқаруда тең құқықтарға ие.
2. Кондоминиумдағы үй жай (пәтердің) иесі басқа меншік иелерімен бірге жалпы мүлікті, сондай-ақ жерді пайдалануға құқылы.
3. Меншік иелерінің басқа жерде тұруы, сондай-ақ басқа тұлғаларға үй-жайларды пайдалану құқығын беру үй-жай иесінің құқықтарына қатысты шектеулерді тудырмайды және кондоминиум объектісін басқаруға меншік иелерінің келісімімен немесе меншік иелерінің бірлестігінің жарғысында меншік иесіне жүктелген міндеттемелерден босатпайды.
4. Үй-жайлардың (пәтерлердің) иелері шектеулі пайдаланылатын ортақ мүлікті   үй-жайлардың (пәтерлердің) иелерінің келісімімен белгіленген шарттарға сәйкес пайдалануға құқылы.

Үй-жайдың (пәтердің) иесі өз атымен шектеулі пайдаланылатын кез-келген ортақ мүлкін иеліктен шығаруға құқылы емес.
	34–бап. Көппәтерлі тұрғын үйдегі пәтерлердің меншік иелерінің құқықтары мен міндеттерінің ерекшеліктері
1. Пәтерлер меншік иелерінің басқа жерде тұруы, сондай-ақ пәтерді пайдалану құқығын басқа адамдарға беруі, оны пәтердің меншік иесі құқықтарын шектеуге әкеп соқпайды және оны оған заңнамада, мүліктің меншік иелері бірлестігінің жарғысында немесе көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлері меншік иелерінің және тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелерінің жалпы жиналысының шешімімен жүктелген міндеттерден босатпайды.
2. Пәтерлердің меншік иелері мүліктің меншік иелері бірлестігінің немесе жай серіктестіктің атқарушы органының ағымдағы шотына жалдау ақысын төлеу арқылы мүлікті шектеулі пайдалануға беру туралы жалға беру шартында белгіленген талаптармен өзіне бекітілген, шектеулі пайдаланылатын ортақ мүліктің бөліктерін пайдалануға құқылы.
3. Пәтерлердің меншік иелері көппәтерлі тұрғын үйдің барлық ортақ мүлкін сақтауды және қауіпсіз пайдалануды бірлесіп қамтамасыз етуге міндетті.
	33-1-баптағы редакцияны ескере отырып


	86. 
	35 -бап 
	35-бап.Үй-жайлар (пәтерлер) иелерінің міндеттері
1. Үй-жайлардың (пәтерлердің) иелері осы Заңда және Қазақстан Республикасының өзге де заңдарында көзделген міндеттерді атқарады.
 2. Үй-жайлардың (пәтерлердің) иелері жалпы (жеке) иелікке жататын жалпы мүліктің және үй-жайлардың қауіпсіздігіне ықпалдасуға және қауіпсіз пайдалануды қамтамасыз етуге міндетті.
	35-бап.алып тасталсын
	34 бапты редакциялауды ескере отырып


	87. 
	36-баптың1- тармағы
	36-бап.
1. Үй-жайларды жалға алушы (иеленуші), сондай-ақ оның иесі болып табылмайтын өзге тұлғалар (басқа құқық иеленушілері) немесе олардың өкілдері кондоминиум объектісін басқаруға қатыса алмайды және өзгеше түрде қатыса алмайды, бірақ барлық тұрғындар, жалға алушылар мен жалдаушылар үшін кондоминиум ғимаратының ортақ ережелерін сақтауға міндетті.

	36-бап.
1. Пәтерді немесе тұрғын емес үй-жайды жалдаушының (жалға алушының) жай жазбаша нысанда жасалатын тұрғын үйді жалдау (жалдау) туралы үлгілік шарт негізінде ғана пәтерге немесе тұрғын емес үй-жайға (немесе оның бір бөлігіне) тұрақты немесе уақытша иелік етуге немесе пайдалануға құқығы бар.Тараптар уәкілетті орган бекітетін үлгілік жалдау шарты негізінде пайдалануға құқылы. Пәтерді немесе тұрғын емес үй-жайды жалдаушы (жалға алушы) дауыс беруге құқығы жоқ және көппәтерлі тұрғын үйді басқаруға өзгеше түрде қатыса алмайды, бірақ көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлері мен тұрғын емес үй-жайларының барлық тұрғындары мен жалдаушыларына (жалға алушыларына) ортақ қағидаларды сақтауға міндетті.
	Жатақхана ережелерін сақтау бойынша міндеттерді белгілеу және көп пәтерлі тұрғын үйдінқауіпсіз пайдалануға және сақтауға пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайларды жалға берушілердің (жалға берушілердің) қатысуын қамтамасыз ету мақсатында үлгі келісімшарт негізінде ғана жалдау (жалдау) шартынжазбаша нысанда жасасу туралы міндеттемені енгізуге байланысты баптың редакциясы.

	88. 
	37 -бап
	37-бап.Тұрғын үй емес меншік иелерінің құқықтарының ерекшеліктері
1. Тұрғын үй емес-жайлардың иесі тұрғын үй жайларын пайдалануға байланыстыжалпы мүліктің бөліктеріне байланысты жалпы шығындарға қатысуға міндетті емес.
2. Тұрғын үй емес -жайларды пайдаланумен байланысты тек ортақ мүліктің бөліктеріне байланысты шығыстарды мұндай үй-жайлардың иелері көтереді.
3. Тұрмыстық емес үй-жайлардың иесі кондоминиумның өз мүдделеріне әсер етпейтін мәселелерді шешуге қатыса алмайды.
Тұрғын үй емес меншік иелерінің мүдделерін қозғайтын мәселелерді шешуде басқа иелер қатыса алмайды. Ерекшеліктер - ортақ мүлікті пайдалануға байланысты мәселелер.
	37-бап. Тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелерінің құқықтары мен міндеттерінің ерекшеліктері
1. Тұрғын емес үй-жайдың меншік иесі ортақ мүлікті күтіп-ұстауға жататын барлық ортақ шығыстарға қатысуға міндетті.
Пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелері жиналысы тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелеріне көбейтілген ай сайынғы міндетті төлемдерді белгілеуге құқылы, бірақ олардың мөлшеріндегі айырмашылық пәтерлердің меншік иелері үшін белгіленген төлемдерден жүз пайыздан аспауға тиіс.
2. Егер тұрғын емес үй-жайды пайдалану үшін тұрғын емес үй-жайды (көгал арқылы өтетін жеке кіруге әкелетін жол, жаздық дәмхана, қоршауларға және т.б.) пайдаланумен ғана байланысты ортақ мүліктің бір бөлігі пайдаланылса, онда ортақ мүліктің осы бөлігін күтіп-ұстауға шығыстарды мұндай үй-жайлардың меншік иелері жеке көтереді.
	Ортақ меншіктегі меншік иелерінің ортақ меншіктегі салықтарды, алымдарды және басқа да төлемдерді төлеуге, сондай-ақ оны ұстауға және сақтауға жұмсаған шығындарына қатысты қарым-қатынастарын реттеу мақсатында.






	89. 
	39- бап
	39-бап.Жалпы мүлікке немесе басқа үй-жайларға келтірілген залалды өтеу

1. Егер үй жай (пәтердің) иесі жалпы мүліктің немесе басқа үй-жайдың қандай да бір бөлігіне залал келтірсе, ол өз есебінен залалды өтеуге немесе оны жою бойынша шығындарды өтеуге міндетті.
2. Осындай міндеттемені үй-жайда тұратын немесе залалды тікелей келтіруші болған жағдайда, үй-жайларды пайдаланатын иесімен бірге бөліседі.
	39-бап. Ортақ мүлікке немесе басқа үй-жайларға келтірілген залалды өтеу
1. Егер пәтердің немесе тұрғын емес үй-жайдың меншік иесі ортақ мүліктің кез келген бөлігіне немесе басқа пәтерге немесе тұрғын емес 
үй-жайға залал келтірсе, ол залалды өз есебінен жоюға не оны жою бойынша шығыстарды өтеуге міндетті.
2. Осындай міндет, егер олар тікелей залал келтіретін болса, меншік иесімен бірге оның отбасы мүшелеріне немесе Жалдау (жалға алу) үлгілік шарты негізінде пәтерге немесе тұрғын емес үй-жайға (немесе олардың бір бөлігіне) тұрақты немесе уақытша ие болатын немесе пайдаланатын жалдаушыларға (жалға алушыларға) ортақ болады.

	Ағымдағы нұсқаны редакциялау.

	90. 
	40 -бап
	40-бап. Кондоминимум объектісіндегі үй-жайларды өзгерту 

Жалпы мүлікке қатер төндіретін немесе бұзатын жұмыстарды жүргізумен байланысты қайта жоспарлау мен иеленушінің үй-жайларын өзгертуге тыйым салынады.


	40-бап. Көппәтерлі тұрғын үйдегі пәтерді немесе тұрғын емес 
үй-жайды өзгерту
Пәтердің немесе тұрғын емес үй-жайдың меншік иесiнiң қайта жоспарлау мен қайта жабдықтауды қоса алғанда, кез келген өзгертуіне тек уәкілетті орган бекіткен Құрылыс саласындағы құрылыс салуды ұйымдастыру және рұқсат беру рәсімдерінен өту қағидаларына сәйкес жол беріледі.

	2001 ж. 16 шілдедегі  «Қазақстан Республикасындағы сәулет, қала құрылысы және құрылыс қызметі туралы» Заңының 30 бабы
- Құрылыс секторындағы лицензиялау процедураларын ұйымдастыру және өту тәртібі сәулет, қала құрылысы және құрылыс қызметі субъектілерінің жерді пайдалану,елді мекендердің және қала маңындағы аймақтардың аумақтарын жобалау және салу, жаңа қондырғыларды орналастыру және салу үшін лицензиялау рәсімдерін өту тәртібін белгілеу, қолданыстағы жылжымайтын мүлік объектілерін, функционалдық үй-жайларды модификациялау (қайта құрастыру, қайта жабдықтау, қайта құру, реконструкциялау, кеңейту, күрделі жөндеу шарттары мен талаптарын анықтайды.

	91. 
	41 -бап
	41-бап.Бөлмелер арасындағы, сондай-ақ үй-жайлар мен ортақ меншіктер арасындағы шекараларды өзгерту
1. Үй-жайлардың, сондай-ақ үй-жайлар мен ортақ мүліктердің арасындағы шекараны өзгерту құрылыс нормалары мен ережелерін, сондай-ақ басқа да міндетті қауіпсіздік талаптарын сақтай отырып жүргізіледі.
2. Көршілес (жақын) үй-жайлардың шекараларын осы үй-жайлардың иелерінің өзара келісімі бойынша өзгертуге болады.

       3. Үй-жай мен ортақ мүліктің арасындағы шекараларды басқа меншік иелерінің және кондоминиум объектісінің басқару органының келісімімен ғана өзгертуге болады.
	41-бап. Пәтерлер, тұрғын емес үй-жайлар және ортақ мүлік арасындағы шекараларды өзгерту
1. Пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлар, сондай-ақ пәтерлер, тұрғын емес үй-жайлар және ортақ мүлік арасындағы шекараларды өзгертуге құрылыс нормалары мен қағидаларын, сондай-ақ басқа міндетті қауіпсіздік талаптарын сақтай отырып жол беріледі.
2. Көршілес (аралас) пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлар арасындағы шекараларды өзгерту осы үй-жайлардың меншік иелерінің өзара келісімі бойынша жүргізілуі мүмкін.
3. Пәтерлер, тұрғын емес үй-жайлар және ортақ мүлік арасындағы шекараларды өзгерту тек басқа меншік иелерінің және кондоминиум объектісін басқару органының келісімімен ғана жүргізілуі мүмкін.

	Жаңа анықтамаларымен сәйкес келтіру 

	92. 
	
	6-1 тарау. Тұрғын үйді басқару саласындағы мемлекеттік бақылау
	6-1 тарау. Тұрғын үй қорын және тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықты басқару саласындағы мемлекеттік бақылау
	Ағымдағы нұсқаны редакциялық пысықтау.

	93. 
	41-1- бап
	41-1-бап. Тұрғын үйді басқару саласындағы мемлекеттік бақылау 

Тұрғын үй қорын басқарудың мемлекеттік бақылауы жергілікті атқарушы органдардың (бұдан әрі - тұрғын үй инспекциясы) тұрғын үй инспекциясының лауазымды адамдарымен жүзеге асырылады.
Тексеріс Қазақстан Республикасының Кәсіпкерлік кодексіне сәйкес жүзеге асырылады.

	41-1-бап. Тұрғын үй қорын және тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықты басқару салаларындағы мемлекеттік бақылау
Тұрғын үй қорын, газ және газбен жабдықтауды басқару саласындағы, сондай-ақ мүліктің меншік иелері бірлестігінің атқарушы органдарының тұрғын үй қорын сақтау және тиісінше пайдалану бойынша қызметін мемлекеттік бақылауды, сондай-ақ әлеуметтік инфрақұрылым объектілеріндегі қауіпті техникалық құрылғылардың қауіпсіз пайдаланылуын өнеркәсіптік қауіпсіздік саласындағы мемлекеттік қадағалау жергілікті атқарушы органдардың тұрғын үй инспекциясының (бұдан әрі – тұрғын үй инспекциясы) лауазымды адамдарының тексеріс және профилактикалық бақылау жүргізуі арқылы жүзеге асырылады.
Кәсіпкерлік субъектілерін тексеру және профилактикалық бақылау Қазақстан Республикасының Кәсіпкерлік кодексіне сәйкес, ал азаматтардың меншігіндегі көппәтерлі тұрғын үйлерді зерттеу осы Заңға сәйкес жүзеге асырылады.
	Ағымдағы нұсқаны редакциялық пысықтау.

	94. 
	41-2- бап
	41-2-бап. Тұрғын үй инспекциясының тұрғын үй қорын басқару саласындағы мемлекеттік бақылауды жүзеге асыратын лауазымды адамдарының өкілеттіктері
  1. Тұрғын үй инспекциясы: 
 1) кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін техникалық зерттеуді ұйымдастыру; 
2) кондоминиум объектісінің ортақ мүлкіне күрделі жөндеудің жекелеген түрлерін жүргізудің тізбесін, кезеңділіктерін және кезектілігін айқындау; 
3) кондоминиум объектісін басқару органы ұсынған кондоминиум объектісінің ортақ мүлкіне күрделі жөндеудің жекелеген түрлерін жүргізуге арналған, тұрғын үй көмегінің қатысуымен қаржыландырылатын шығыстардың сметасын келісу; 
      4) кондоминиум объектісінің ортақ мүлкіне күрделі жөндеудің 
      жекелеген түрлері бойынша орындалған жұмыстарды қабылдау жөніндегі 
      комиссияларға қатысу;
      5) әкімшілік құқық бұзушылықтар туралы хаттамалар жасау және олар туралы істерді қарау;
      6) осы Заңның 42-бабының 1-1-тармағында көзделген жағдайда қызмет көрсететін ұйымды айқындау;
      7) кондоминиум объектісі үй-жайларының (пәтерлерінің) меншік иелерi өтініш берген кезде кондоминиум объектісін басқару жөніндегі есептің бар-жоғын тексеруді жүргізу бойынша өкілеттіктерді жүзеге асырады. 
      2. Тұрғын үй инспекциясының өкілеттігіне Қазақстан Республикасының заңдарында көзделген өзге де мәселелер кіреді. 
      3. Тұрғын үй инспекциясы лауазымды адамдарының: 
      1) тексеру жүргізген уақытта қызметтік куәлігін көрсеткен кезде тексерілетін объектіге баруға; 
      2) тексеру жүргізу кезінде кез келген қажетті ақпаратты сұратуға, тексеру нысанына жататын құжаттардың түпнұсқасымен танысуға құқығы бар. 
3)  жоқ.


      4. Тұрғын үй инспекциясының лауазымды адамдары: 
      1) Қазақстан Республикасының Кәсіпкерлік кодексіне сәйкес тексерулер жүргізуге;
      2) тексеру жүргізу кезеңінде тексерілетін объектінің белгіленген жұмыс режиміне кедергі келтірмеуге; 
      3) тексеру жүргізу нәтижесінде алынған құжаттар мен мәліметтердің сақталуын қамтамасыз етуге; 
      4) кондоминиум объектiсiнің ортақ мүлкін күтіп-ұстау ережелерінің бұзылуы туралы актілер жасауға; 
      5) кондоминиум объектiсiнің ортақ мүлкін күтіп-ұстау ережелерін бұзушылықтарды жою туралы орындалуы міндетті нұсқама шығаруға міндетті. 
6. болған жоқ

      5. Тұрғын үй инспекциясының іс-әрекеттеріне (әрекетсіздігіне) Қазақстан Республикасының заңнамасында белгіленген тәртіппен шағым жасауға болады.
	41-2-бап. Тұрғын үй инспекциясының тұрғын үй қорын басқару саласындағы мемлекеттік бақылауды жүзеге асыратын лауазымды адамдарының өкілеттіктері
1. Тұрғын үй инспекциясы: 
1) көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін техникалық зерттеуді ұйымдастыру;
2) көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкіне күрделі жөндеудің жекелеген түрлерін жүргізудің тізбесін, кезеңдерін және кезектілігін айқындау; 
3) көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін күрделі жөндеудің жекелеген түрлерін жүргізуге арналған шығыстардың сметасын келісу; 
4) көппәтерлі тұрғын үйді күрделі жөндеудің жекелеген түрлері бойынша орындалған жұмыстарды қабылдау жөніндегі комиссияларға қатысу;
5) осы Заңды және Көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін күтіп-ұстау қағидаларын бұзушылықтарды жою бойынша орындауға міндетті ұйғарымдар мен ұсынымдар шығару және ұйғарымдар немесе ұсынымдар орындалмаған немесе тиісінше орындалмаған жағдайда әкімшілік құқық бұзушылықтар туралы хаттамалар жасау;
6) осы Заңның 42-бабының 5-тармағында көзделген жағдайда мүліктің меншік иелері бірлестігінің атқарушы органын айқындау;
7) пәтерлердің және тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелерi жүгінген кезде көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін басқару жөніндегі есептің бар-жоғына тексеру жүргізу бойынша өкілеттіктерді жүзеге асырады.
2. Тұрғын үй инспекциясының өкiлеттiктеріне Қазақстан Республикасының заңдарында көзделген өзге де мәселелер кіреді.
3. Тұрғын үй инспекциясының әрекеттеріне (әрекетсіздігіне) Қазақстан Республикасының заңнамасында белгіленген тәртіппен шағым жасалуы мүмкін.
3. алып тастау

	Кәсіпкерлік кодекстегі өзгерістерге байланысты қоланыстағы редакцияны пысықтау







































	95. 
	41-3- бап
	41-3- бап. жоқ
	41-3-бап.  Газ және газбен жабдықтау саласындағы мемлекеттік бақылауды және әлеуметтік инфрақұрылым объектілерінде қауіпті техникалық құрылғылардың қауіпсіз пайдаланылуын өнеркәсіптік қауіпсіздік саласындағы қадағалауды жүзеге асырған кезде тұрғын үй инспекциясының лауазымды адамдары қызметінің ашықтығы және ақпараттың қолжетімділігі
Тұрғын үй инспекциясы елді мекендер шекарасы шегінде газ және газбен жабдықтау саласындағы мемлекеттік бақылауды және өнеркәсіптік қауіпсіздік саласындағы қадағалауды жүзеге асыру кезінде өз қызметінің ашықтығын Тұрғын үй қорының және тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың бірыңғай ақпараттық жүйесіне (ТҚ және ТКШ БАЖ-де):
әлеуметтік инфрақұрылым объектілеріндегі есепке қойылған қауіпті техникалық құрылғылар туралы; 
бақылау объектілері және оларға қызмет көрсететін кәсіпкерлік қызмет субъектілері туралы;
тексеру кестелері және олардың нәтижелері туралы;
анықталған кемшіліктер туралы, сондай-ақ әлеуметтік инфрақұрылым объектілеріндегі қауіпті техникалық құрылғыларды пайдалану қағидаларын сақтау туралы жасалған актілер және шығарылған нұсқамалар туралы ақпаратты орналастыру арқылы қамтамасыз етеді.
	ҚР Кәсіпкерлік кодексінің 10-бабының «Мемлекеттік органдардың қызметі Қазақстан Республикасының заңдарында белгіленген шекте жариялы және ашық болуға тиіс» нормасын жүзеге асыру мақсатында 




	96. 
	42- бап
	42-бап. Кондоминимум объектісін басқару нысандары
1. Үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелерi кондоминиум құрылған күнінен бастап бір ай мерзімде жалпы жиналыста кондоминиум объектiсiн басқару нысаны туралы мәселенi шешуге тиiс. Мұндай шешiмге дейiн бiртұтас кешен ретiнде кондоминиум объектісіне, сондай-ақ тұрғын үйдi коммуналдық қызметтермен бiр орталықтан қамтамасыз етуге байланысты мiндеттемелер бойынша меншiк иелерi бірлесе жауап бередi.
      Бiртұтас инженерлiк және коммуналдық қамтамасыз ету жүйесi бар және бiртұтас тұрғын үй-коммуналдық кешендi құрайтын көппәтерлi тұрғын үйде (немесе оның бiр бөлiгiнде) кондоминиум объектiсiн басқару нысандарының бiрі ғана қолданылуы мүмкiн.
1-1. Осы баптың 1-тармағында көрсетілген мерзімде үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелері арасында кондоминиум объектісін басқару нысанын таңдау туралы келісімге қол жеткізілмеген ретте, тұрғын үй инспекциясы тұрғын үй (тұрғын ғимарат) пайдалануға берілген кезде үш ай мерзімге кондоминиум объектісін басқару органының функцияларын жүзеге асырушы қызмет көрсететін ұйымды айқындайды.













2. Кондоминимум объектісін басқару нысаны оның қатысушыларының келісімі бойынша айқындалады. Мұндай нысандар:
1) егер олардың саны жиырмадан аспаса, барлық иелердің тікелей бірлескен басқаруы;
2) үй-жайлардың (пәтерлердің) кооперативтері;
3) кондоминиум объектiсiн үшiншi (үшiншi) тұлғалармен басқару: сайланбалы немесе жалданатын адамдар - тұрғын үйдiң (басшылардың) немесе заңды тұлғалардың басшылары; 
4) Қазақстан Республикасының заңнамасына қайшы келмейтін өзге де нысандар.
2-1. Кондоминиум объектісінің басқару органы келесі функцияларды орындайды:
1) отырыстарды ұйымдастыру, үй-жайлардың (пәтерлердің) иелерінің жазбаша сауалнамасы;
2) жазбаша сұхбат кезінде үй-жайлардың (пәтерлердің) иелері дауыс беру хаттамасының орындалуы;
2-1) үй-жайлардың (пәтерлердің) иелерінің жалпы жиналысы қабылдаған шешімдер туралы мәліметтерді жаңа пәтер иелерінің (пәтерлердің) назарына жазбаша түрде хабарлауға;
3) үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелері жиналысының шешімдерінің орындалуын ұйымдастыру;
4) қызметтiң субъектiсiмен жасалған шарттардың орындалуын бақылау және жасау;
5) кондоминиум объектiсiнiң ортақ мүлкi бойынша үй-жайлардың (пәтерлердiң) иелерiнiң мүдделерiн бiлдiру;
6) Қазақстан Республикасының заңнамасында айқындалған өзге де функциялар.
3. Кондоминиум объектiсiн иеленушiлердiң (пәтерлердiң) жеке немесе заңды тұлғаға берген өкiлеттiктерiнiң мерзiмдерi мен ауқымы кондоминиум объектiсiн басқару жөнiндегi нормативтiк шарттың негiзiнде уәкiлеттi орган бекiтедi.
Осы кондоминиум объектісіндегі кондоминиум объектісін басқару кондоминиум объектісіне жатпайтын қызмет көрсету және өзге де қызметке тыйым салынады.
4. Үй-жай иелері тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық қызметтерін ұсынатын ұйымдармен жеке келісімшарт жасасуға құқылы.
Көрсетілетін коммуналдық қызметтер ұлттық стандарттар мен техникалық регламенттерде көзделген техникалық талаптарға сәйкес болуы керек.
5. Меншiк иелерiнiң арасында кондоминиум объектiсiн басқару нысаны туралы келiсiмге қол жеткізілмеген ретте меншiк иелерiнiң кез келгенi, ал кондоминиум объектiсi тұрғын үй-жайларды жекешелендiру нәтижесiнде құрылған үйлерде жекешелендiрудi жүзеге асыратын мемлекеттiк орган да меншiк иелерiнiң алдына үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерiнiң кооперативiн құру, тұрғын үйді басқарушыны (менеджерді) не кондоминиум объектісін басқару үшін заңды тұлғаны таңдау немесе жалдау туралы мәселелер қоюға құқылы.
6. Көптеген үй-жайлардың (пәтерлердің) иелерінің шешімі бойынша кондоминимум объектісін басқару нысаны өзгертілуі мүмкін.
7. Басқа үйлермен бiрге үй-жайлар иелерiнiң бiр кооперативi басқаратын тұрғын үй-жайдың иелерi көпшiлiк болып қабылданған шешiм бойынша осы кооперативтiң құрамынан шығып, өзiнiң жеке кооперативiн құруға, басқа кооперативке ауысуға не кондоминиум объектiсiн басқарудың өзге нысанын қолдануға құқылы.
8. Үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелерінің кооперативтерін құруға, қайта ұйымдастыруға және таратуға, олардың қызметін бақылауға байланысты қатынастар осы Заңмен реттеледі.
    9. Егер кондоминиум объектісін басқаруды жүзеге асыратын тұлғалардың, сондай-ақ тұрғын үйдің (тұрғын ғимараттың) ортақ мүлкін күтіп-ұстау және пайдалану жөніндегі міндеттерін орындамайтын немесе тиісінше орындамайтын үй-жайлардың (пәтерлердің) жекелеген меншік иелерінің өз міндеттерін орындамауы немесе тиісінше орындамауы салдарынан үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелеріне шығын келтірілсе, осы тұлғалар Қазақстан Республикасының азаматтық заңнамасына сәйкес шығындарды өтеуге міндетті.
	42-бап. Көппәтерлі тұрғын үйді басқару нысандары
1. Көппәтерлі тұрғын үйді басқару, оны күтіп-ұстауды қаржыландыру және оның сақталуын қамтамасыз ету үшін көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлері мен тұрғын емес үй-жайларының меншік иелері коммерциялық емес ұйымның ерекше нысанында заңды тұлғаны – мүліктің меншік иелері бірлестігін құруға міндетті.
Егер көппәтерлі тұрғын үйдегі пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың саны оннан аспаса, пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың барлық меншік иелерінің көппәтерлі тұрғын үйді заңды тұлға (жай серіктестік) құрмай тікелей бірлесіп басқаруына жол беріледі.
1-1. Пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың бірінші меншік иелері (жеке және заңды тұлғалар) меншік құқығы тіркелген күннен бастап екі айдан аспайтын мерзімде мүліктің меншік иелері бірлестігінің құрылтай жиналысын өткізеді және оны тіркейді. Мүліктің меншік иелері бірлестігі бар кондоминиумдағы пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлар сатып алынған жағдайда, пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелері автоматты түрде оларға меншік құқығы тіркелген күннен бастап мүліктің меншік иелері бірлестігіне қатысушы болады.
Мүліктің меншік иелерінің бірлестігі тіркелгеннен кейін оған қатысушылар мүліктің меншік иелері бірлестігінің атқарушы органын бір ай ішінде сайлауға тиіс. Бірыңғай кешен ретінде көппәтерлі тұрғын үйге байланысты, сондай-ақ мүліктің меншік иелері бірлестігін құрғанға дейін туындаған коммуналдық көрсетілетін қызметтермен тұрғын үйді орталықтандырылған қамтамасыз етумен байланысты ортақ жауап береді.
2. Мүліктің меншік иелері бірлестігінің атқарушы органдары мыналар:
1) мүліктің меншік иелері бірлестігіне қатысушылар арасынан сайланған төраға (жеке-дара) немесе басқарма (алқалы); 
2) жалдамалы жеке тұлға – еңбек шарты жасалған көппәтерлі тұрғын үйдің басқарушысы болуы мүмкін.
2-1. Мүліктің меншік иелері бірлестігінің атқарушы органы мына басқару функцияларын жүзеге асырады: 
1) Тұрғын үй қорының және тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың бірыңғай ақпараттық жүйесі (ТҚ және ТКШ БАЖ) арқылы мүліктің меншік иелері бірлестігі жиналысының құзыретіне жатқызылған мәселелер бойынша мүліктің меншік иелері бірлестігіне қатысушылардың дауыс беруі материалдарын дайындауды және оны өткізуді ұйымдастыруды, ал көппәтерлі тұрғын үй ТҚ және ТКШ БАЖ болмаған жағдайда, пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелерінің жиналыстары хаттамаларын және жалпы жиналысты өткізу кезінде дауыс беру парақтарын немесе жазбаша сауалнаманы ресімдеуді;
2) ТҚ және ТКШ БАЖ пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелері үшін пәтерлер мен тұрғын емес 
үй-жайлардың меншік иелерінің жалпы жиналысы қабылдаған барлық шешімдер туралы ақпаратты орналастыру, ал көппәтерлі тұрғын үй ТҚ және ТКШ БАЖ болмаған жағдайда осы ақпаратты мүліктің меншік иелері бірлестігіне қатысушыларға жазбаша түрде жеткізеді;
3) пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелерінің жиналысы шешімдерін орындауды ұйымдастыруды;  
4) сервистік қызмет субъектiсiмен немесе басқарушы компаниямен шарттар жасасуды және олардың орындалуын бақылауды; 
5) көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкiмәселелерi бойынша пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншiкиелерiнiңмүдделерiнбiлдiруді; 
6) Қазақстан Республикасының заңнамасында айқындалған өзге де функцияларды жүзеге асырады.
Басқарушы компаниямен атқарушы органнан басқару функцияларын беру туралы шарт жасасқан кезде шарт талаптарының орындалуын бақылау үй кеңесіне жүктеледі. 
3. Мүліктің меншік иелері бірлестігінің атқарушы органына пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелері беретін көппәтерлі тұрғын үйді басқару бойынша құқықтардың мерзімдері мен көлемі уәкілетті орган бекіткен көппәтерлі тұрғын үйді басқарудың үлгілік шарты негізінде айқындалады.
4. Пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелері тұрғын 
үй-коммуналдық қызметтерін ұсынатын ұйымдармен оларға өздерінің пәтерлері мен тұрғын емес үй-жайларында тұрғын үй-коммуналдық қызмет көрсетуіне жеке шарттарды өз бетінше жасасуға міндетті.
Көрсетілетін тұрғын үй-коммуналдық қызметтер ұлттық стандартта және техникалық регламентте көзделген техникалық талаптарға сәйкес келуге тиіс. 
5. Егер мүліктің меншік иелері бірлестігі тіркелген кезден бастап бір ай ішінде оның қатысушыларын оның атқарушы органы дербес айқындамаса, тұрғын үй инспекциясы жалданатын жеке тұлғалар-тұрғын үй басқарушылары арасында осы мүліктің меншік иелері бірлестігін басқару құқығына конкурс өткізеді және мүліктің меншік иелері бірлестігімен оның еңбек ақысы көлемін келісе отырып, тендер жеңімпазымен көппәтерлі тұрғын үйге қызмет көрсетуге және оны пайдалануға мүліктің меншік иелері бірлестігі атынан шарт жасасады.
Тапсырыс берушіде (құрылысты салушыда) басқарушы компания болған кезде мүліктің меншік иелері бірлестігімен келіскен кезде тұрғын үй инспекциясының көппәтерлі тұрғын үйді басқару функциясын беру туралы шарт жасасуына жол беріледі.
6. Мүліктің меншік иелері бірлестігін құруға, қайта құруға және таратуға, олардың қызметін мониторингтеуге байланысты қатынастар осы Заңда реттеледі.
7. Егер көппәтерлі тұрғын үйді басқаруды жүзеге асыратын адамдардың, сондай-ақ тұрғын үйдің ортақ мүлкін күтіп-ұстау және пайдалану жөніндегі міндеттерін орындамайтын немесе тиісінше орындамайтын пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың жекелеген меншік иелерінің өз міндеттерін орындамауы немесе тиісінше орындамауы нәтижесінде пәтерлер мен тұрғын үй емес үй-жайлардың меншік иелеріне шығын келтірілсе, осы адамдар Қазақстан Республикасының азаматтық заңнамасына сәйкес шығындарды өтеуге міндетті.

	Қалыптасқан тұрғын үй қатынастарының қолданыстағы жүйесін реформалау мақсатында,  Қазақстан Республикасының тұрғын үй қатынастары туралы заңнамасымен көппәтерлі тұрғын үй басқарудың коммерциялық емес ұйымының жаңа нысаны – мүліктер меншік иелерінің бірлестігін анықтау ұсынылды.
Қазақстан Республикасы Конституциясының 6-бабы, Қазақстан Республикасы Азаматтық кодексінің 34, 215 баптарына және «Коммерциялық емес ұйымдар туралы» Қазақстан Республикасы Заңының 6-бабына сәйкес, негізделген қолданыстағы басқару органдары қызметінің төмендігімен байланысты ММБ ұсыну және қолданыстағы нысаннан бас тарту.
Бұған қоса, бұл бапта ММБ тіркеу рәсімі реттелген, сондай-ақ белгіленген шектеулі мерзімде оның атқарушы органын тағайындау регламенттелген. Сонымен бірге, оның ішінде ТҚ және ТКШ БАЖ пайдалана отырып ММБ атқарушы органы атқаруы мүмкін қызметтері айтылған.  

	97. 
	42-1 бап
	42-1-бап. Үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелерінің жиналысы 
      1. Үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелерінің жиналыстарында кондоминиум объектісін басқаруға және күтіп-ұстауға байланысты мәселелер бойынша шешімдер қаралады және қабылданады. 
      Үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелері жиналысының шешімі хаттамамен ресімделеді және ол Қазақстан Республикасының заңнамасына қайшы келмеуге тиіс.
      2. Мынадай: 
      1) кондоминиум объектісінің басқару нысанын таңдауға немесе өзгертуге байланысты; 
      2) кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін басқаруға және күтіп-ұстауға арналған жарналардың мөлшерін бекітуге; 
      3) кондоминиум объектісін басқару шартын жасасу, өзгерту немесе бұзу туралы шешімдер қабылдауға; 
      4) әділет органдарындағы құқықтық кадастрға өзгерістер енгізуге; 
      5) тұрғын үйді (тұрғын ғимаратты) өзгертуге (кеңейтуге, 
      жаңғыртуға, техникалық қайта жарақтандыруға, реконструкциялауға, 
      қалпына келтіруге, күрделі жөндеуге);
      6) кондоминиум объектісінің ортақ мүлкіне күрделі жөндеу жүргізу туралы шешім қабылдауға және (немесе) жинақ шотында ақша жинақтауға арналған ай сайынғы жарналардың сомасын айқындауға байланысты;
      7) жинақ шотында жинақталған ақшаны жұмсауға;
      8) сервистік қызмет субъектісінің көрсететін қызметтерін таңдауға және (немесе) олардан бас тартуға;
      9) кондоминиум объектісінің ортақ мүлкіне күрделі жөндеу жүргізуге арналған шығыстар сметасын бекітуге қатысты мәселелер үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелерінің жиналысында міндетті түрде қарауды және мақұлдауды талап етеді.
      3. Жиналыс кондоминиум объектісін басқару нысанын таңдау үшін бастамашы топ ұйымдастыра алады. 
      Жиналыс кондоминиум объектісін басқару органының бастамасы бойынша, сондай-ақ үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелерінің кемінде оннан бір бөлігінің талап етуі бойынша өткізіледі. Жергілікті атқарушы органдар тұрғын үйді басқарушыны (менеджерді) не кондоминиум объектісін басқару үшін заңды тұлғаны таңдау немесе жалдау туралы мәселені шеше отырып, үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің жиналысын өткізуге бастамашылық жасауға құқылы.
      Үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелері жиналысының бастамашылары алдағы жиналыстың күні, орны және күн тәртібі туралы барлық үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелерін кемінде он күн бұрын хабардар етеді. 
4. Үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің жиналыс өткізілгенге дейін оның бастамашыларындағы шешім қабылдауға қажетті материалдармен танысуға құқығы бар. 
5. Үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің жиналысы үй-жайлардың 
      (пәтерлердің) меншік иелері жалпы санының кемінде үштен екісі болған кезде заңды болып табылады. Үй-жайдың (пәтердің) әрбір меншік иесі дауыс беру кезінде бір дауысқа ие болады. Егер үй-жайдың (пәтердің) меншік иесіне бірнеше үй-жай (пәтер) тиесілі болса, ол тиісінше дауыс санына ие болады. 
         Жиналысты жүргізу үшін төраға мен хатшы сайланады. 
      6. Жиналыстың шешімі осы баптың 6-1-тармағында көзделген жағдайды қоспағанда, жиналысқа тікелей қатысқан не электрондық цифрлық қолтаңбаны пайдаланып дауыс берген үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің жалпы санының көпшілік даусымен қабылданады.
      6-1. Кондоминиум объектісінің үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің жалпы саны дауысының кемінде бестен бір бөлігі осы баптың 2-тармағының 2), 6), 7), 8) және 9) тармақшаларында көзделген мәселелер бойынша ұсынылған шешімге қарсы дауыс берген жағдайда, шешім қабылданбады деп есептеледі және жалпы жиналыста қайта қарауды талап етеді. Қайта қараған кезде осы мәселе бойынша шешім қабылдау үшін кондоминиум объектісі үй-жайлары (пәтерлері) меншік иелерінің жалпы санының кемінде үштен екісінің келісімі қажет.
7. Кворум болмаған жағдайда, дауыс беру осы Заңның 42-2-бабына сәйкес жазбаша сауалнама жасау арқылы жүргізіледі. 
8. Үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелері жиналысының хаттамасында: 
      1) кондоминиум объектісінің орналасқан жері; 
      2) жиналыстың өткізілетін күні, уақыты; 
      3) үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің жалпы саны; 
      4) үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің жиналысына қатысушылардың саны; 
      5) жиналыстың төрағасы мен хатшысы; 
      6) жиналыстың күн тәртібі; 
7) жиналыста сөз сөйлеген адамдар; 
      8) дауыс беру нысаны және қорытындылары; 
      9) жиналыс қабылдаған шешім көрсетіледі. 
      Хаттамаға жиналыстың төрағасы мен хатшысы қол қояды. Хаттамаға жиналысқа қатысқан үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің тегі, аты, әкесінің аты (ол болған кезде), үй-жайлардың (пәтерлердің) нөмірлері көрсетіліп, үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелерін тіркеу парағы қоса тіркеледі. 
9. Қабылданған шешім барлық үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелері үшін міндетті болып табылады және үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің еркін білдіру ретінде соттарда және басқа да мемлекеттік мекемелерде дауларды және өзге де мәселелерді қарау үшін құжат болып табылады, сондай-ақ тұрғын үй көмегін есептеу үшін негіз болады.
	42-1-бап. Көппәтерлі тұрғын үйдегі пәтерлер мен тұрғын емес 
үй-жайлардың меншік иелерінің жиналысы
1. Көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлері мен тұрғын емес үй-жайларының меншік иелерінің бірінші жиналысы жергілікті атқарушы органның (тұрғын үй инспекциясының) бастамасы бойынша көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлері мен тұрғын емес үй-жайларының меншік иелерінің кемінде екеуінің қатысуымен көппәтерлі тұрғын үйдің идентификаттау және техникалық мәліметтердің құқықтық кадастры ақпараттық жүйесіне енгізген күннен бастап екі айдан аспайтын мерзімде өткізіледі. Пәтерлер мен тұрғын емес 
үй-жайлардың барлық меншік иелері кемінде бес жұмыс күні бұрын Тұрғын үй қорының және тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың бірыңғай ақпараттық жүйесі (ТҚ және ТКШ БАЖ) арқылы, ал бұл үй жүйеде болмаған жағдайда қол қоя отырып, электрондық пошта арқылы немесе ұялы байланыс арқылы, 
сондай-ақ әрбір кіреберіске хабарландыру орналастыру арқылы дауыс беру мерзімдері, нысандары және шешімдердің жобалары туралы хабардар етіледі.
2. Көппәтерлі тұрғын үйдің барлық пәтерлері мен тұрғын емес 
үй-жайларының жалпы алаңының кемінде үштен екі бөлігіне ие пәтерлер мен тұрғын үй емес үй-жайлардың меншік иелері дауыс беруіне қатысқан кезде мүліктің меншік иелері бірлестіктері қатысушыларының бірінші жиналысының шешімі заңды болып табылады. Пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншiкиелерi дауыс беру кезiнде жеке (бөлек) меншіктегі жалпы мүліктегі оның үлесі айқындалған оған тиесiлiмүлiктiң жалпы алаңына тең дауыс санына ие. Жиналысты өткізу кезінде қатысу тәртібімен төраға мен хатшы сайланады. Дауыс беру кезінде әрбір меншік иесі дауыс беруге шығарылған әрбір мәселе бойынша Тұрғын үй қорының және тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың бірыңғай ақпараттық жүйесінде (ТҚ және ТКШ БАЖ) электрондық цифрлық қолтаңбаны пайдалана отырып дауыс береді немесе қағаз хаттамасына жеке өзі қол қояды.
Дауыс бергенге дейін пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелері оның бастамашыларынан шешім қабылдау үшін қажетті қосымша материалдарды сұратуға құқылы.
3. Бірінші жиналыстың шешімі осы баптың 4-тармағында көзделген жағдайды қоспағанда, жиналысқа тікелей қатысқан не электрондық цифрлық қолтаңбаны пайдалана отырып дауыс берген пәтерлер мен тұрғын емес 
үй-жайлардың меншік иелерінің жалпы санының көпшілік дауысымен қабылданады.
4. Егер бірінші жиналыста дауыс беруге алаңы көппәтерлі тұрғын үйдің барлық пәтерлері мен тұрғын емес үй-жайларының жалпы алаңының үштен екісінен кемін құрайтын пәтерлер мен тұрғын үй емес үй-жайлардың меншік иелері қатысса, қайтадан дауыс беру жүргізіледі.  Қайтадан қарау кезінде шешім қабылдау үшін көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлері мен тұрғын емес үй-жайларының меншік иелерінің барлық пәтерлері мен тұрғын емес 
үй-жайларының жалпы алаңының кемінде жартысына ие пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелерінің ерік білдіруі қажет.
5. Пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың саны оннан аспайтын көппәтерлі тұрғын үйде заңды тұлға (жай серіктестік) құрмай пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың барлық меншік иелері көппәтерлі тұрғын үйді тікелей бірлесіп басқару туралы шешім қабылдаған жағдайда көппәтерлі тұрғын үйдің қатысушылары бірлескен қызмет туралы шартқа қол қояды, онымен бірлесіп шешімдер қабылдау және осы Заңның 47 және 
48-баптарымен пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелеріне жүктелген функцияларды орындау бойынша барлық міндеттемелерді өзіне алады.
6. Бірлескен қызмет туралы шарт (жай серіктестік шарты) бойынша тараптар табыс алу немесе заңға қайшы келмейтін өзге де мақсатқа қол жеткізу үшін бірлесіп әрекет етуге міндеттенеді. Жай серіктестік заңды тұлға болып табылмайды.
Бірлескен қызмет туралы шарт (жай серіктестік шарты)  үлгілік шартқа сәйкес бір көппәтерлі тұрғын үйдің азаматтары, азаматтары мен заңды тұлғалары арасында жасалады және жай серіктестікке  қатысушылардың бірлескен қызмет туралы шартпен байланысты барлық міндеттемелері үшінші тұлғалар алдында ортақ болып табылады.
7. Бiрлескен қызмет туралы шартқа қатысушылардың ортақ iстердi жүргізуі олардың  ортақ келiсiмі бойынша жүзеге асырылады. Өзара келісім бойынша олар бірлескен қызметті басқаруды және ортақ істі жүргізуді осы жағдайда шарттың қалған қатысушылары берген қарапайым жазбаша сенімхат негізінде әрекет ететін қатысушылардың біріне тапсыра алады.
Көппәтерлі тұрғын үйді басқару, оны күтіп-ұстауды қаржыландыру және оның сақталуын қамтамасыз ету мақсатына қол жеткізу үшін бірлескен қызмет туралы шартқа қатысушылар ақшалай не еңбек салымдары арқылы жарна енгізеді.
Бірлескен қызмет бойынша жалпы шығыстарды және оның нәтижесінде туындаған шығындарды жабу үшін салымдар жеткіліксіз болған кезде ортақ шығыстар мен шығындар шартқа қатысушылардың ортақ мүлкі есебінен жабылады, ал жеткіліксіз сомалар көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкіндегі олардың үлесіне барабар түрде бөлінеді.
Бірлескен қызметке қатысудан бас тарту заңды тұлғаны (мүліктің меншік иелері бірлестігін) тіркеу арқылы бірлескен қызмет туралы шартқа (жай серіктестік шартына) барлық қатысушылардың келісімімен ғана жүзеге асырылуы мүмкін.
8. Көппәтерлі тұрғын үй пәтерлері мен тұрғын емес үй-жайларының меншік иелері жиналысының хаттамасында: 
1) көппәтерлі тұрғын үйдің орналасқан жері; 
2) жиналыстың өткізілетін күні, уақыты (дауыс беру мерзімі); 
3) пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелерінің жалпы саны;
4) тиесілі пәтерлер мен тұрғын емес үй жайлардың алаңын көрсете отырып, жиналысқа қатысатын (дауыс беруге қатысатын) пәтерлер мен  тұрғын емес үй-жайлар меншік иелерінің саны; 
5) жиналыстың төрағасы мен хатшының Т.А.Ә;
6) жиналыстың күн тәртібі; 
7) шешімдердің нұсқалары бар дауыс беруге шығарылған мәселелер; 
8) дауыс беру нысаны және қорытындылары; 
9) жиналыста қабылданған шешім көрсетіледі.
Келу тәртібімен өткізілген бірінші жиналыстың хаттамасына дауыс беруге қатысқан көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлері мен тұрғын емес 
үй-жайларының барлық меншік иелері қол қояды. Қағаз түрінде дауыс берудің қорытындылары тұрғын үй инспекциясының қызметкері (ол жиналысқа жеке өзі қатысқан жағдайда) тексереді және куәландырады. Хаттамаға пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелерінің тізімі, олардың тектері, аттары, әкелерінің аттары (егер бар болса), пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың нөмірлері қоса беріледі. 
Электрондық дауыс берудің қорытындылары бойынша бірінші жиналыстың хаттамасына төраға қол қояды. Электрондық дауыс берудің қорытындылары Тұрғын үй қорының және тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың бірыңғай ақпараттық жүйесімен (ТҚ және ТКШ БАЖ) тексеріледі және куәландырылады. Хаттамаға дауыс берген пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелерінің тізімі, олардың тектері, аттары, әкелерінің аттары (олар болған кезде), пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың нөмірлері, олардың алаңдары  қоса беріледі.
9. Көппәтерлі тұрғын үйді басқару нысанын таңдау қабылданған шешім көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлері мен тұрғын емес үй-жайларының меншік иелері үшін міндетті және соттарда және басқа да мемлекеттік мекемелерде даулы және өзге де мәселелерді қарау үшін, пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың  меншік  иелерінің ерік білдіруі ретіндегі құжат болып табылады.
10. Кейінгі жиналыстар осы Заңның 47-бабында көзделген тәртіппен өткізіледі
	Көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін күрделі жөндеуге арналған тұрғын үй қарызын алу мәселесі өте маңызды, осыған байланысты пәтер меншік иелерінің жиналысында шешілуі тиіс.





























































































	98. 
	42-2-бап 
	42-2-бап. Жазбаша сауалнама жүргізу
       1. Үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің жалпы жиналысын өткізу  кезінде кворумды қамтамасыз ету мүмкін болмаған жағдайда, жазбаша 
      сауалнама жүргізіледі. 
      2. Үй-жайдың (пәтердің) әрбір меншік иесі жазбаша сауалнама жүргізу кезінде бір дауысқа ие болады. Егер үй-жайдың (пәтердің) меншік иесіне бірнеше үй-жай (пәтер) тиесілі болса, ол тиісінше дауыс санына ие болады. 
      3. Жазбаша сауалнама жүргізуді ұйымдастыру үшін үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелері арасынан жауапты адамдар тағайындалады. 
      4. Әрбір дауыс беру парағында реттік нөмірі, талқылауға енгізілген мәселелер, үй-жайлар (пәтерлер) меншік иесінің мекенжайы, тегі, аты, әкесінің аты (ол болған кезде), қол қойылатын орын, кондоминиум объектісін басқару органы басшысының қолтаңбасы болуға тиіс. 
      5. Жазбаша сауалнама жүргізуге шығарылған мәселелер бойынша дауыс беру парағы үй-жайдың (пәтердің) әрбір меншік иесінің назарына жеткізіледі. 
      6. Егер дауыс беруге үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің кемінде үштен екісі қатысса, жазбаша сауалнама жүргізілген болып есептеледі. 
      7. Дауыс берудің қорытындылары үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің жиналысында шығарылады. Егер үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің жартысынан астамы жақтап дауыс берсе, шешім қабылданған болып есептеледі. 
      8. Жазбаша сауалнаманың қорытындылары бойынша хаттамада дауыс беру парақтары жөніндегі жиынтық деректер беріледі. Дауыс беру парақтары хаттамаға міндетті қосымша болып табылады және бірге сақталады. 
      9. Жазбаша сауалнама арқылы қабылданған шешім үй-жайлардың (пәтерлердің) барлық меншік иелері үшін міндетті болып табылады.
	42-2-бап алып тасталсын

	Осы заңның 42-1 бабында дауыс беру рәсімі қамтылуымен байланысты алынып тасталды.  


	99. 
	43-бап
	43-бап. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерiнiң кооперативiн құру 
1. Көппәтерлi тұрғын үйдi немесе үйлер тобын басқару үшiн үй-жайлар иелерiнiң кооперативтерi, ал қоса салынған тұрғын емес үй-жайлары жоқ үйлер үшiн - пәтерлер иелерiнiң кооперативтерi құрылуы мүмкiн. Пәтерлер иелерi кооперативiнiң құқықтық жағдайы үй-жайлар иелерi кооперативiнiң құқықтық жағдайымен бiрдей.
     2. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерiнiң кооперативi кондоминиумның екi немесе одан да көп қатысушыларынан тұруы мүмкiн. Кәмелетке толмаған азаматтардың мүдделерiн Қазақстан Республикасының заңнамалық актiлерiнде белгiленген тәртiппен олардың ата-аналары және өзге де заңды өкілдері бiлдiредi.
      3. Құрылтай жиналысының өткiзiлгенi туралы кооператив құрудың бастамашылары әрбiр үй-жайдың (пәтердің) иелерiне жиналыс өткiзiлетiн болып белгiленген күннен кемiнде он күн бұрын хабарлауға тиiс.
      4. Егер кооперативтiң құрылтай жиналысына кондоминиумға қатысушы үй-жайлар (пәтерлер) иелерiнiң немесе олардың сенiм бiлдiрген адамдарының кемiнде жартысы қатысса, ол өткiзiлген болып танылады.
      5. Егер жиналысқа үй-жайлар (пәтерлер) иелерiнiң немесе олардың сенiм бiлдiрген адамдарының жартысынан азы қатысса, жиналыс өткiзiлмеген болып танылады. 
      Үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелері жиналысты қайта шақыру және жазбаша сауалнама жүргізу туралы шақыру белгіленген күнге дейін кемінде күнтізбелік он күн бұрын хабардар етіледі. Қайта өткізілетін жиналысқа дейін кондоминиум объектісін басқару органы немесе үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің кооперативін құру бастамашылары күн тәртібі мәселелері бойынша үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің үштен екісінен астамының пікіріне жазбаша сауалнама жүргізеді. 
      Қайта өткізілген жиналыс оған қатысушылардың санына қарамастан өтті деп танылады. Жиналысты жүргізу үшін төраға мен хатшы сайланады. Жазбаша сауалнаманың нәтижелері қайта өткізілген жиналыстың хаттамасына енгізіледі.
      6. Әрбiр үй-жай иесiнiң құрылтай жиналысында бiр даусы болады. Бiрнеше үй-жай иесiнiң тиісінше дауыс саны болады. 
      Құрылтай жиналысының шешiмi жиналысқа қатысушылардың немесе олардың сенiм бiлдiрiлген адамдарының бiлiктi үштен екi даусымен қабылданады.
      7. Құрылтай жиналысы мынадай мәселелер жөнiнде шешiмдер қабылдайды:
      1) үй-жайлар (пәтерлер) иелерiнiң кооперативiн құру;
      2) кооператив Жарғысын бекiту;
3) кооператив басқармасының төрағасын, басқарма мен тексеру комиссиясының мүшелерiн сайлау.
      Тұрғын үй инспекциясы үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің жалпы жиналысына кооператив басқармасының төрағасы қызметіне кандидатура ұсынуға құқылы.
      Кооператив басқармасының төрағасы қызметіне ұсынылатын кандидатура уәкілетті орган бекіткен біліктілік талаптарына сәйкес болуға тиіс.
      Құрылтай жиналысы кондоминиум объектiсiне қатысты басқа да мәселелердi қарауға құқылы.
      8. Үй-жайлардың кооператив iстерiн басқаруға қатыспайтын иелерi кооперативтiң барлық мүшелерiмен қатар кондоминиум объектiсiн ұстауға қажеттi мөлшерлi ақша төлеп және (немесе) еңбекпен қатысуға, кондоминиум объектiсiн басқару органдарының ортақ мүлiктi ұстау мен пайдалануға қатысты және үйдiң берiктiгi мен пайдалану қауiпсiздiгiн қамтамасыз ететiн барлық шешiмдерiн орындауға мiндеттi.
	43-бап. Мүліктің меншік иелері бірлестігінің құрылуы
1. Осы Заңның 42-1-бабында айқындалған тәртіппен көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайларының меншік иелерінің бірінші жиналысында мүліктің меншік иелері бірлестігін тіркеу және оның атқарушы  органының бірінші құрамын сайлау туралы шешім қабылданған кезде бұл жиналыс құрылтайшы болып табылады. Құрылтай жиналысының қорытындылары бойынша әділет органдарына уәкілетті орган бекіткен нысан бойынша және көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлер және тұрғын емес 
үй-жайлар меншік иелерінің кемінде екеуі қол қойған өтініш қоса берілетін хаттама тапсырылады. 
2. Мүліктің меншік иелері бірлестігі екі немесе одан көп көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлар меншік иелерінен тұрады. Кәмелетке толмаған меншік иелерінің мүдделерін Қазақстан Республикасының заңнамалық актілерінде белгіленген тәртіппен олардың заңды өкілдері білдіреді.
3. Мүліктің меншік иелері бірлестігінің құрылтай жиналысына қатыспаған пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлар меншік иелері мүліктің меншік иелері бірлестігінің басқару органының жалпы мүлікті күтіп-ұстауға пайдалануға қатысты және үйдің беріктігі мен пайдалану қауіпсіздігін қамтамасыз ететін барлық шешімдерін орындауға міндетті.

	Меншік иелерінің қауымдастығын қалыптастыру көппәтерлі тұрғын үйді басқарудың жаңа формасы ММБ ұсынумен байланысты оның қалыптасу тәртібі қарастырылған.

Жергілікті атқарушы орган өз веб-сайтында, сондай-ақ ТҚ мен ТКШ БАЖ, құрылтай жиналысын өткізу туралы хабарлама жібереді.
ММБ қалыптастыруды жеңілдету үшін дауыс беруді кем дегенде екі иеленушімен кездесуде өткізілген деп санауға болады, яғни қазіргі уақытта иелердің саны едәуір азайды.
Сонымен бірге, ММБ құрылтай жиналысына қатыспаған меншік иелері ММБ басқару органының барлық шешімдерін орындауға, жалпы мүлікті ұстап тұруға және пайдалануға кепілдік беруге міндетті

















	100. 
	44-бап
	      44-бап.Үй-жай иелер кооперативін тіркеу немесе қайта тіркеу 
1. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерінің кооперативі белгіленген тәртіпке сәйкес мемлекеттік тіркеу немесе қайта тіркеуден өткен кезден бастап құрылған болып есептеледі және заңды тұлға құқығына ие болады.
2. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерiнiң кооперативiн тiркеу немесе қайта тіркеу үшiн тiркеушi органға:
1) өтiнiш;
      2) кондоминиум объектiсiндегi үй-жайлар иелерiнiң құрылтай жиналысының хаттамасы немесе жазбаша сауалнаманың қорытындылары бойынша дауыс беру парақтары бар хаттамасы;
      3) үй-жайлар (пәтерлер) иелерi кооперативiнiң Жарғысы;
      4) кондоминиумды тiркеу немесе қайта тіркеу туралы мемлекеттiк акт;
      5) заңды тұлғаның орналасқан жерін куәландыратын құжат;
      6) заңды тұлғаны мемлекеттік тіркегені (қайта тіркегені) үшін бюджетке тіркеу алымы төленгенін растайтын түбіртек немесе өзге де құжат ұсынылады.
      3. Аудандардың, облыстық маңызы бар қалалардың, республикалық маңызы бар қаланың, астананың жергiлiктi атқарушы органдары үй-жайлар (пәтерлер) иелерiнiң кооперативтерiн құруға жан-жақты көмек пен жәрдем көрсетуге тиiс.
      4. Құжаттардың толық емес топтамасы ұсынылған жағдайда, сондай-ақ Қазақстан Республикасының заңдарында көзделген өзге де негіздер бойынша мемлекеттік тіркеу немесе қайта тіркеу мерзімі кідіртіле тұрады.
      5. Тiркеуге немесе қайта тіркеуге тапсырылған құжаттар Қазақстан Республикасының заңды тұлғаларды мемлекеттік тіркеу және филиалдар мен өкілдіктерді есептік тіркеу туралы заңнамасында белгіленген мерзiмде қаралады. Қараудың нәтижесі бойынша тіркеу органының:
      1) кооперативтi тiркеу немесе қайта тіркеу туралы;
      2) Алынып тасталды - ҚР 2009.06.08 N 163-IV Заңымен (ескі ред.қараңыз).
      3) кооперативті тіркеуден дәлелді бас тарту туралы шешімі қабылданады.
      6. Заңды тұлғаны құрудың Қазақстан Республикасының заңдарында белгіленген тәртібі бұзылған немесе оның құрылтай құжаттары заңға сәйкес келмеген жағдайда, үй-жайлар (пәтерлер) меншiк иелерiнiң кооперативiн тіркеуден бас тартылуға тиіс.
      7. Тiркелген кооперативке Қазақстан Республикасының заңды тұлғаларды мемлекеттiк тiркеу және филиалдар мен өкiлдiктердi есептiк тiркеу туралы заңнамасында белгiленген мерзiмде заңды тұлғаны мемлекеттiк тiркеу (қайта тіркеу) туралы анықтама берiледi.
      8. Тiркеушi органның шешiмiне сот тәртiбiмен шағым берiлуi мүмкiн.
	44-бап. Мүліктің меншік иелері бірлестіктерін тіркеу 
1. Мүліктің меншік иелері бірлестігі мемлекеттік тіркеу немесе пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлар меншік иелері кооперативін белгіленген тәртіппен сәйкес қайта тіркеуден өткен кезінен бастап құрылған болып есептеледі және заңды тұлға құқықтарына ие болады.
2. Мүліктің меншік иелері бірлестігін тіркеу немесе қайта тіркеу үшін тіркеуші органға:
1) уәкілетті орган бекіткен нысан бойынша өтініш қоса берілген  көппәтерлі тұрғын үйдегі пәтерлердің және тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелерінің құрылтай жиналысының хаттамасы;
2)  кондоминиум объектісін тіркеу немесе қайта тіркеу туралы, оның ішінде жалпы үй мүлкінің құрамы өзгерген жағдайда мемлекеттік акт ұсынылады;
3) мүліктің меншік иелері бірлестігінің жарғысы немесе үлгілік жарғы негізінде өз қызметін жүзеге асыру туралы өтініш ұсынылады;
4) заңды тұлғаны мемлекеттік тіркеуге (қайта тіркеуге) бюджетке тіркеу жинағын төлегенін дәлелдейтін түбіртек немесе басқа құжат.
3. Аудандардың, облыстық маңызы бар қалалардың, республикалық маңызы бар қалалардың, астананың жергілікті атқарушы органдары мүліктің меншік иелері бірлестігін құруға жан-жақты көмек пен жәрдем көрсетуге тиіс.
4. Құжаттардың толық топтамасы ұсынылмаған жағдайда, сондай-ақ Қазақстан Республикасының заңдарында көзделген өзге де негіздер бойынша мемлекеттік тіркеу немесе қайта тіркеу мерзімі тоқтатылады.
5. Тiркеуге немесе қайта тіркеуге ұсынылған құжаттар Қазақстан Республикасының заңды тұлғаларды мемлекеттік тіркеу және филиалдар мен өкілдіктерді есептік тіркеу туралы заңнамасында белгіленген мерзiмде қаралады. Қараудың нәтижелері бойынша тіркеу органының:
1) мүліктің меншік иелері бірлестігін тіркеу немесе қайта тіркеу туралы;
2) мүліктің меншік иелері бірлестігінің тіркеуден дәлелді бас тарту туралы шешім қабылданады.
6. Мүліктің меншік иелері бірлестігін тіркеуден осы Заңда көзделген негіздер бойынша ғана бас тартуға болады.
7. Қазақстан Республикасының заңды тұлғаларды мемлекеттiктiркеу және филиалдар мен өкiлдiктердiесептiктiркеу туралы заңнамасында белгiленгенмерзiмдетiркелген мүліктің меншік иелері бірлестігіне заңды тұлғаны мемлекеттiктiркеу (қайта тіркеу) туралы анықтама берiледi.
8. Тіркеуші органның шешіміне сот тәртібімен шағым берiлуiмүмкiн.

	Бұл бап ММБ тіркеу рәсімін жеңілдету үшін толығымен өзгертілді, онда жарғы ұсынудың қажеті жоқ, себебі ММБ үлгі ережесі бекітіледі, ол тіркеу органына ұсынылмайды. Заңды тұлғаны мемлекеттік тіркеу (қайта тіркеу) үшін бюджетке ақы төлеуді алып тастау ұсынылады.


	101. 
	45-бап
	45-бап. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерi кооперативiнiң мүлкi
1. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерiнiң кооперативi өзi сатып алған, кооператив өз мiндеттемелерi бойынша жауап беретiн мүлiк оған меншiк құқығымен тиесiлi болады.
2. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерiнiң кооперативi өз мүшелерiнiң мiндеттемелерi бойынша жауап бермейдi. Кооператив мүшелерi кооператив қарыздары бойынша жауап бермейдi.
	45-бап. Мүліктің меншік иелері бірлестігінің мүлкі
1. Мүліктің меншік иелері бірлестігінің меншік құқығында ол онымен өз міндеттемелері бойынша жауап беретін өзі сатып алған мүлік тиесілі. 
2. Мүліктің меншік иелері бірлестігі өз қатысушыларының міндеттемелері бойынша жауап бермейді. Мүліктің меншік иелері бірлестігінің қатысушылары мүліктің меншік иелері бірлестігінің қарыздары бойынша жауап бермейді.
	Қолданыстағы редакциясыны редакциялық пысықтау.

	102. 
	46-бап

	46-бап. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерi кооперативiнiң Жарғысы 

1. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерi кооперативiнiң Жарғысында Қазақстан Республикасының заңдарына көзделген мәлiметтер болуға тиiс.
2. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерi кооперативi құрылтай жиналысының шешiмi бойынша Жарғыға Қазақстан Республикасының заңнамасына қайшы келмейтiн басқа ережелер де енгiзiлуi мүмкiн.
	46-бап. Мүліктің меншік иелері бірлестігінің жарғысы
Мүліктің меншік иелері бірлестігі өз қызметін уәкілетті орган бекіткен үлгілік жарғы негізінде жүзеге асыруға құқылы.


	Бап ҚР Үкіметінің ММБ үлгі жарғысын бекіту туралы ұсынысына сәйкес қайта қаралды.


	103. 
	47-бап
	47-бап. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерi кооперативiнiң жоғары органы 
      1. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерi кооперативiнiң жоғары органы кооператив мүшелерiнiң жалпы жиналысы болып табылады. Кооператив мүшелерi жиналысқа сенiм бiлдiрiлген адамдар арқылы қатысуға немесе жазбаша сауалнамаға атсалысуға құқылы. 
Кооператив мүшелерi жалпы жиналысының ерекше құзыретiне:
1) Жарғыға өзгерiстер енгiзу қажеттiгiн белгiлеу, басқа ережелер мен қағидаларды өзгерту және қабылдау;
2) кооператив басқармасының төрағасын, басқарма мен тексеру комиссиясының мүшелерiн сайлау және босату, оларға сыйақылар төлеудi шешу;
 3) кооперативтiң жыл сайынғы есебiн бекiту;
4) кiрiстер мен шығыстардың жылдық бюджетi мен жылдық сметасын бекiту, сондай-ақ оларға өзгерістер мен толықтырулар енгізу;
5) кооперативтiң резерв және басқа да арнаулы қорларын құру;
6) тұрғын үй-пайдалану және коммуналдық қызмет көрсету орнымен кооперативтiң шарт жасасуы туралы мәселенi шешу;
7) заңды тұлғаны қоса алғанда, тұрғын үй басқарушысын шарт бойынша сырттан шақыру;
8) осы жылға арналған сметаның шығыс бөлiгiнiң жиырма бес процентiнен асатын сомаға несие алуға келiсiм беру;
 9) үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің кооперативін тарату немесе қайта ұйымдастыружатады.
Кооператив мүшелерiнiң жалпы жиналысы үй-жайлар (пәтерлер) иелерi кооперативi қызметiнiң кез-келген басқа да мәселелерiн өзiнiң қарауына қабылдай алады.
 2. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерi кооператив мүшелерiнiң жалпы жиналысы жылына кемiнде бiр рет өткiзiледi. Кезектен тыс жиналыс басқарманың шешiмi бойынша не тексеру комиссиясының талап етуi бойынша не кооператив мүшелерiнiң кемiнде жиырма процентiнiң талап етуi бойынша шақырылады.
 3. Алдағы жалпы жиналыс туралы кооператив мүшелерi кемiнде он күн бұрын құлақтандырылуға тиiс.
4. Кооператив мүшелерiнiң жалпы жиналысы не олардың сенiм бiлдiрген адамдарының кемiнде елу процентi қатысқан ретте жиналыс заңды болады. Мұндай кворум болмаған ретте осы Заңның 43-бабының 5-тармағында көзделген салдарлар туады.
5. Жалпы жиналысқа қатысушы кооператив мүшелерiнiң (олардың сенiм бiлдiрген адамдарының) кемiнде жиырма процентiнiң талап етуi бойынша шешiм қабылдау жасырын дауыс беру арқылы жүргiзiледi.
  6. Кооператив мүшелерiнiң жалпы жиналысын кооператив басқармасының төрағасы, ал ол жоқта басқарма мүшелерiнiң бiрi жүргiзедi.
7. Егер осы Заңмен немесе кооператив Жарғысымен өзгеше көзделмесе, жиналыс шешiмi жиналысқа қатысушы кооператив мүшелерiнiң көпшiлiк даусымен қабылданады. Кооперативтiң әрбiр мүшесiнiң бiр даусы болады. 
Егер кооперативтiң бiр мүшесiнiң бiрнеше үй-жайы болса, оның тиiсiнше дауыс саны болады. Дауыстар тең бөлiнген жағдайда жиналыс төрағасының даусы шешушi дауыс болып табылады.
8. Осы баптың 1-тармағының 1), 6), 7), 8), 9) тармақшаларында көзделген мәселелер бойынша, сондай-ақ ортақ мүлiктi жақсарту немесе толықтыру мәселесi бойынша шешiм қабылдау үшiн жиналысқа қатысқан немесе жазбаша сауалнамаға атсалысқан кооператив мүшелерiнiң немесе олардың сенiм бiлдiрген өкiлдерi даусының үштен екiсi талап етiледi.
 9. Әрбiр қаржы жылы үшiн кооператив басқармасыкооператив мүшелерінің жалпы жиналысына қаржылық есептердi, сондай-ақ кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін күтіп-ұстауға жұмсалатын күтiлiп отырған шығыстарды жабуға жеткiлiктi жылдық сметалардың жобаларын ұсынады. Смета кооперативтiң резервтік қорын құруды және толықтыруды көздеуге тиiс.
10. Болған жоқ.













10. Болған жоқ.
	47-бап. Мүліктің меншік иелері бірлестігінің жоғары органы
1. Мүліктің меншік иелері бірлестігінің жоғары органы дауыс беру арқылы іске асырылатын оның қатысушыларының жиналысы болып табылады. 
Мүліктің меншік иелері бірлестігі жиналысының айрықша құзыретіне:
1) мүліктің меншік иелері бірлестігін құру туралы шешім қабылдау;
2) мүліктің меншік иелері бірлестігінің атқарушы органын, үй кеңесін (тексеру комиссиясын) сайлау, оларға (қажет болған кезде) ақшалай сыйақы төлеу туралы шешім, сондай-ақ олардың өкілеттігін мерзімінен бұрын тоқтату;
3) көппәтерлі тұрғын үй басқарушысының - жалданған жеке тұлғамен немесе тартылатын басқару компаниямен шарттарды жасасу, өзгерту немесе бұзу туралы шешімді қабылдау;
4) сервистік қызмет субъектісінің (басқару компаниясының) көрсетілетін қызметтерін таңдау және (немесе) одан бас тарту, сондай-ақ олармен қызметтер көрсетуге шарттар жасасу туралы мәселені шешу;
5) осы көппәтерлі тұрғын үйді басқару және оны күтіп ұстау мәселелерін регламенттейтін қағидаларды және ережелерді қабылдау;
6) жылдық бюджет пен кондоминиум объектісінің жалпы мүлкін 
күтіп-ұстауға кететін кірістер мен шығыстардың жылдық сметасын және көппәтерлі тұрғын үй объектісінің ортақ мүлкін басқару, күтіп-ұстау және оның қауіпсіздігін қамтамасыз ету жарналарының  мөлшерін бекіту, сондай-ақ оларға өзгерістер мен толықтыруларды енгізу;
7) мүліктің меншік иелері бірлестігінің кірістер мен шығыстар сметасының орындалуы туралы жыл сайынғы есепті бекіту;
8) көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкіне күрделі жөндеу жүргізу туралы (кеңейту, жаңғырту, техникалық қайта жарақтандыру, реконструкциялау, қалпына келтіру), көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкіне күрделі жөндеу жүргізуге кететін шығыстар сметасын бекіту және (немесе) жинақ шотында жинақталған ақша жеткіліксіз кезде қосымша жарналардың сомасын айқындау туралы  шешім қабылдау;
9) күрделі жөндеуге жинақтау үшін ашық жинақ шоттарында жинақталған ақшаның жұмсалуы туралы, сондай-ақ жинақталған қаражат жеткіліксіз болған кезде көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін күрделі жөндеуге арналған тұрғын үй қарызын алу туралы шешім қабылдау;
10) ортақ мүліктің бір бөлігінің нысаналы мақсатын өзгерту және оны жалға беру туралы шешім қабылдау;
11) мүліктің меншік иелері бірлестігін  тарату туралы шешім қабылдау;
12) көппәтерлі тұрғын үй басқарушысының – жалданған жеке тұлғаның еңбекақысы мөлшерін келісу жатады.
Жиналыс мүліктің меншік иелері бірлестігі қызметінің кез келген басқа да мәселелерін өзінің қарауына қабылдауы мүмкін.
2. Мүліктің меншік иелерi бірлестігінің жиналысы жылына кемiндебiр рет өткiзiледi. Кезектен тыс жиналыс басқарманың шешiмi не тексеру комиссиясының талап етуi не мүліктің меншік иелерi бірлестігінің кемiнде жиырма пайызының талап етуi бойынша шақырылады.
3. Мүліктің меншік иелері бірлестігіне қатысушылар алда болатын жиналыс туралы кемінде күнтізбелік он күн бұрын Тұрғын үй қоры мен тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың бірыңғай ақпараттық жүйесі (ТҚ және ТКШ БАЖ) арқылы, ал жүйеде үй жоқ болған жағдайда – қол қойдыра отырып, электрондық пошта арқылы немесе жедел байланыс арқылы, сондай-ақ әрбір кіреберісте хабарламалар орналастыру арқылы хабардар болуы тиіс.
4. Көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлар жалпы алаңының көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлер және тұрғын емес 
үй-жай алаңдарының кемінде елу пайызын иеленетін пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелері қатысқан кезде мүліктің меншік иелері бірлестігінің жиналысы заңды болып табылады. Бір айдың ішінде қатарынан екі рет мұндай кворум болмаған кезде нысаналы жинақтарды төлеуді және пайдалану шығыстарының мөлшерін ұлғайтуды қоспағанда, күн тәртібіне енгізілген мәселелер бойынша шешімді мүліктің меншік иелері бірлестігінің атқарушы органы қабылдайды.
5. Барлық шешімдер ашық дауыс берумен қабылданады және мүліктің меншік иелері бірлестігінің кез келген қатысушысының басқа қатысушылар қалай дауыс бергені туралы білуге құқығы бар.
6. Мүліктің меншік иелерi бірлестігінің қатысушылары жиналысының дауыс беру қорытындылары бойынша хаттамалар бірінші жиналысқа арналған 42-1-бапта көзделген тәртіппен ресімделеді.
7. Шешімдер дауыс беруге қатысушылардың жалпы санынан мүліктің меншік иелері бірлестігі қатысушыларының жай көпшілік дауысымен қабылданады. Дауыстарды есептеу осы Заңның 42-1-бабы 1-тармағына сәйкес жүргізіледі.
8. Әрбір қаржылық жыл үшін мүліктің меншік иелері бірлестігінің атқарушы органы мүліктің меншік иелері бірлестігі қатысушыларының жалпы жиналысына қаржылық есептердi, сондай-ақ көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін күтіп-ұстауға жұмсалатын күтiлiп отырған шығыстарды жабуға жеткiлiктi жылдық сметалардың жобаларын ұсынады. Смета мүліктің меншік иелері бірлестігінің шотында резервтік соманы құруды және толықтыруды көздеуі мүмкін.
9. Мүліктің меншік иелері бірлестігі жиналысының хаттамасында осы Заңның 42-1-бабының 8-тармағында көзделген мәліметтер көрсетіледі.
10. Қабылданған шешімдер пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлардың барлық меншік иелері үшін міндетті болып табылады және пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлар меншік иелерінің еркі ретінде соттарда және басқа да мемлекеттік мекемелерде даулы және өзге де мәселелерді қарау үшін құжат болып табылады, сондай-ақ тұрғын үй көмегін есептеу үшін негіз болып есептеледі.
	ТКШ-ны және Тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықты және оны толтыруды енгізуді ескере отырып,бап қайта қаралды.
Сондай-ақ, ММБ мүшелерінің жиналысының хаттамасының  мазмұнына міндетті талаптарды қою ұсынылады.
Бұл жағдайда тұрғын үй инспекциясының қызметкері тексерілетін болады және жасырын рәсіммен өткізілген отырыстың хаттамасын тексереді, ал электрондық нәтижелері тұрғын үй қорының және Тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың ТҚ және ТКШ БАЖ автоматты түрде тексеріледі және расталады.
Қабылданған шешімдер барлық меншік иелері үшін міндетті болып табылады және соттарда және басқа да мемлекеттік мекемелерде даулар мен басқа да мәселелерді қарау кезінде құжат болып табылады, сондай-ақ тұрғын үй көмегін есептеу үшін негіз болып табылады



























































































































	104. 
	48-бап
	48-бап. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерi кооперативiнiң басқармасы және басқармасының төрағасы

      1. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерi кооперативi басқармасының сан құрамы мен өкiлеттiк мерзiмi Жарғымен белгiленедi.
      2. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерi кооперативi мүшелерi жалпы жиналысының құзыретiне ғана жататындарды қоспағанда, басқарма кооперативтiң бүкiл өкiлеттiгiн жүзеге асырады. Басқарманың құзыретiне, атап айтқанда:
      1) кооператив мүшелерiнiң белгiленген мiндеттi төлемдер мен жарналарды уақытында төлеп отыруына бақылау жасау;
      2) кооперативтiң бюджетiн, сметалары мен есептерiн жасау, оларды кооперативтiң жалпы жиналысының бекiтуiне ұсыну;
      2-1) кондоминиум объектісін басқару жөніндегі есепті тоқсанына бір рет кезеңділікпен ұсыну;
      3) кооператив атынан шарттар жасасу;
      4) кондоминиум объектiсiн басқару немесе кондоминиум объектiсiн, басқаруға шарттар жасасу;
      5) кондоминиум объектісінің үй-жайлары (пәтерлері) меншік иелерінің жалпы жиналысында бекітілген штаттық кестеге сәйкес осы кондоминиум объектiсiн басқару үшiн қызметкерлерді жұмысқа қабылдау және оларды жұмыстан шығару;
      6) кооператив мүшелерiнiң тiзiмiн, iс қағаздарын,бухгалтерлiк есеп пен есеп берудi жүргiзу;
      7) жалпы оны немесе жазбаша сауалнаманы өткiзудi ұйымдастыру;
      8) кооператив Жарғысынан туындайтын өзге де мiндеттердi орындау жатады.
3. Басқарма отырысын кооператив Жарғысында белгiленген мерзiмде төраға шақырады.
      4.  Басқарма отырысы оған басқарма мүшелерiнiң көпшiлiгi қатысқан жағдайда заңды болып танылады.
      5.  Кооператив басқармасының ММБ төрағасы азаматтық айналымда, мемлекеттiк және сот органдарында кооперативтiң сенiмхатсыз өкiлi болуға құқылы.
      6. Егер үй-жайлар (пәтерлер) иелерiнiң кооперативiн онға жетпейтiн мүше бiрiктiрсе, басқарма мiндеттерi кооператив төрағасына жүктелуi мүмкiн.
      7. Кооператив төрағасының құқықтары мен мiндеттерi Жарғымен белгiленедi.
      8. Кооператив басқармасының немесе оның төрағасының iс-әрекеттерiне кооператив мүшелерiнiң жалпы жиналысында шағым жасалуы мүмкiн.
	48-бап. Мүліктің меншік иелері бірлестігінің төрағасы мен басқармасы
1. Мүліктің меншік иелері бірлестігінің атқарушы органын сайлау кезіндегі жиналыс, мүліктің меншік иелері бірлестігіне қатысушылар қатарынан ниет білдіргендердің болуына байланысты жеке-дара (төраға) немесе алқалы атқарушы органды (басқарма) таңдайды.
2. Төраға (басқарма) мүліктің меншік иелері бірлестігіне қатысушылар жиналысының айрықша құзыретіне жататындарды қоспағанда, көппәтерлі тұрғын үйді күтіп-ұстауға байланысты кез келген мәселелер бойынша функцияларды жүзеге асырады және шешімдер қабылдайды. Төрағаның (басқарма) құзыретіне, атап айтқанда мыналар:
1) мүліктің меншік иелері бірлестігі қатысушыларының белгiленгенмiндеттi төлемдер мен жарналарды уақытылы енгізуін бақылау;
2) мүліктің меншік иелері бірлестігінің жылдық бюджетінің жобаларын, сметалары мен есептерiн жасау, оларды жиналысқа бекiтуге ұсыну;
2-1) көппәтерлі тұрғын үйді басқару бойынша ай сайынғы есептерді ұсыну;
3) мүліктің меншік иелері бірлестігі атынан шарттар жасасу;
4) көппәтерлі тұрғын үйді басқару, оның ішінде көппәтерлі тұрғын үйге қызмет көрсетуге шарттар жасасу;
5) осы көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлар меншік иелерінің жалпы жиналысында бекітілген штаттық кестеге сәйкес көппәтерлі тұрғын үйге қызмет көрсету үшiн қызметкерлерді жұмысқа қабылдау және оларды жұмыстан шығару;
6) мүліктің меншік иелері бірлестігі қатысушыларының тізімін және есептілікті жүргізу;
7) жиналысты шақыру және оны немесе дауыс беруді жүргізуді ұйымдастыру;
8) мүліктің меншік иелері бірлестігінің жарғысынан туындайтын өзге де мiндеттердi орындау жатады.
3. Мүліктің меншік иелері бірлестігінің Төрағасы сенімхатсыз азаматтық айналымда, мемлекеттік және сот органдарында мүліктің меншік иелері бірлестігінің өкілі болуға құқылы және барлық шешімдерді жеке қабылдайды.
4. Басқарма отырыстары оған басқарма қатысушыларының жартысынан астамы қатысқан кезде заңды болып танылады. Шешімдер дауыс беруге қатысатын басқарма мүшелерінің жай көпшілік дауысымен қабылданады.
5. Мүліктің меншік иелері бірлестігінің басқарма төрағасы азаматтық айналымда, мемлекеттік органдарда және сот органдарында сенімхатсыз мүліктің меншік иелері бірлестігінің өкілі болуға құқылы.
6. Егер пәтерлер меншік иелерінің бірлестігі оннан кем мүшені біріктірсе, басқарма құрылмайды.
7. Мүліктің меншік иелері бірлестігі төрағасының құқықтары мен міндеттері жарғыда айқындалады.
8. Төраға (басқарма) іс-әрекеттеріне мүліктің меншік иелері бірлестігіне қатысушыларының жалпы жиналысында немесе сотта шағым жасалуы мүмкін
	КТҮ сақтау мақсатында бөлек нормативтерді ерекшелеу және қосу арқылы бапты редакциялық пысықтау.

	105. 
	48-1-бап
	48-1-бап. Жоқ
	48-1-бап. Еңбек шарты жасалған жалдамалы жеке тұлға - тұрғын үйді басқарушы 
Мүліктің меншік иелері бірлестігінің жиналысы мүліктің меншік иелері бірлестігінің басқарушы органын сайлау кезінде мүліктің меншік иелері бірлестігіне қатысушылар қатарынан қатысуға ниет білдірушілер болмаған кезде жалдамалы жеке тұлға - тұрғын үйді басқарушымен төраға міндеттерін орындауға еңбек шартын жасасу туралы шешім қабылдай алады.
Тұрғын үй басқарушысымен үлгілік келісімшарттың нысанын уәкілетті орган бекітеді. Жалдамалы жеке тұлға болып Қазақстан Республикасында жұмыс істеуге құқығы және көппәтерлі тұрғын үйді басқару және күтіп-ұстау жөніндегі функцияларды орындауға сертификаты бар кез келген әрекетке қабілетті кәмелетке толған азамат болуы мүмкін
	Егер ММБ қатысушылары арасында КТҮ басқаруға мүдделі тұлғалар болмаса, жиналыс жалданған жеке тұлғамен - тұрғын үйдің басқарушысымен  Төрағаның міндетін орындауға еңбек шартын жасау туралы шешім қабылдауы мүмкін. 

	106. 
	49-бап
	49-бап. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерi кооперативiнiң тексеру комиссиясы
  1. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерi кооперативiнiң тексеру комиссиясы кооператив қызметiнiң әрбір учаскесiне қаржы жөнiнен тексеру жүргiзуге міндетті. Тексеру комиссиясы кооператив басқармасының жыл сайынғы есебi бойынша және басқарма табыс еткен кiрiстер мен шығыстар сметасы бойынша қорытынды бередi.
1-1. Тексеру комиссиясының үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелері кооперативтерінің қаржы-шаруашылық қызметін тексеру актісі үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің жалпы жиналысында үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің назарына жеткізіледі.
2. Басқарма мүшелерi мен олардың отбасы мүшелерi, не басқарма мүшесiмен бiр пәтерде тұратын меншiк иелерi бiр мезгiлде тексеру комиссиясының мүшелерi бола алмайды.
 3. Егер кооператив онға жетпейтiн мүшенi бiрiктiрсе, тексеру комиссиясының орнына тексерушi сайлануы мүмкiн. 
4. Жоқ
	49-бап. Үй кеңесі
1. Мүліктің меншік иелері бірлестігінің басқарушы органын сайлау кезіндегі жиналыста бір уақытта пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлар иелері арасынан құрамы кемінде үш адамнан тұратын мүліктің меншік иелері бірлестігінің атқарушы органының қаржылық-шаруашылық қызметіне бақылауды жүзеге асыратын  Үй кеңесі сайланады. Егер көппәтерлі тұрғын үйде үш кіреберістен көп болса, онда Үй кеңесіне әрбір кіреберістен бір-бір өкілден сайланады.
2. Үй кеңесі:
1) мүліктің меншік иелері бірлестігінің басқару органының қызметін бақылайды;
2) көппәтерлі тұрғын үйді күтіп-ұстау үшін барлық көрсетілетін қызмет түрлерінің және (немесе) орындалатын жұмыстардың сапасын бақылауды жүзеге асырады;
3) көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлар меншік иелерінің жалпы жиналысына көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін басқару, күтіп-ұстау мен пайдалану туралы ұсыныстарды шығарады.
3. Көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлар меншік иелерінің жалпы жиналысы үй кеңесінің қатысушыларына сыйақы төлеу туралы шешім қабылдауға құқылы. Мұндай шешімге көрсетілген сыйақының шарттары мен төлеу тәртібі, сондай-ақ оның мөлшерін айқындау тәртібі қамтылуы тиіс.
4. Үй кеңесі бес жыл мерзімге сайланады. Өз міндеттерін тиісінше орындамаған жағдайда ол көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлар меншік иелерінің жалпы жиналысында мерзімінен бұрын қайта сайлануы мүмкін
	ММБ қаржылық-шаруашылық қызметіне бақылау және қадағалау функцияларын жүзеге асыру үшін жиналыс меншік иелерінің арасынан кемінде үш адамнан тұратын, әрбір кіре берістен тұратын Үй Кеңесін таңдауды ұсынады.
Үйдегі кеңес бес жыл мерзімге сайланады, бірақ олардың өкілеттіктерін тиісінше орындамаған жағдайда, иелердің жиналысы мерзімінен бұрын қайта сайлануы мүмкін.


	107. 
	50-1-бап.
	50-1-бап. Үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелері кооперативтерінің құқығы
1. Үй-жайлардың (пәтерлердің) меншік иелері кооперативтерінің:
1) Қазақстан Республикасының заңдарында белгіленген тәртіппен ерікті негізде қауымдастықтарға (одақтарға) бірігуге;
2) нормативтік құқықтық актілерді әзірлеу жөнінде ұсыныстар енгізуге немесе мұндай актілердің бастамашылық жобаларын уәкілетті органның қарауына беруге;
3) уәкілетті органға тұрғын үй-коммуналдық қатынастардыжетілдіру жөнінде ұсыныстар енгізуге;
4) үй-жайлар (пәтерлер) меншік иелерінің құқықтарын қорғап,талап-арызбен Қазақстан Республикасының соттарына жүгінуге;
5) Қазақстан Республикасының заңнамасына қайшы келмейтін өзгеде іс-әрекеттер жасауға құқығы бар.
	50-1-бап. алып тасталсын.

	ПИК қысқаруынай байланысты

	108. 
	50-2-бап.
	50-2-бап. Кондоминиум объектісін басқару жөніндегі есеп
Кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін күтіп-ұстауға жұмсалатын шығыстар үй-жайдың (пәтердің) меншік иесіне уәкілетті орган бекіткен нысан бойынша әр тоқсан сайын, есепті кезеңнен кейінгі айдың оныншы күніне дейін жазбаша нысанда не электрондық құжат нысанында дара ұсынылатын кондоминиум объектісін басқару жөніндегі есепте көрсетілуге тиіс.
Кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін күтіп-ұстауға жұмсалатын шығыстарға жатпайтын қосымша шығыстар болған жағдайда, олар да кондоминиум объектісін басқару жөніндегі есепте көрсетілуге тиіс.
	50-2-бап. Көппәтерлі тұрғын үйлерді басқару жөніндегі есеп
Көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін күтіп-ұстауға жұмсалатын шығыстар көппәтерлі тұрғын үйді басқару жөніндегі ай сайынғы есепте көрсетілуге тиіс, оны уәкілетті орган бекіткен нысан бойынша есепті кезеңнен кейінгі айдың оныншы күніне дейін электрондық құжат нысанында мүліктің меншік иелері бірлестігінің атқарушы органы және Үй кеңесі көппәтерлі тұрғын үй пәтерінің және/немесе тұрғын емес үй-жайларының әрбір меншік иесіне жеке ұсынады. 
Көппәтерлі тұрғын үйді басқару жөніндегі есепте бар болған жағдайда көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін күтіп-ұстауға жұмсалатын шығыстарға жатпайтын қосымша шығыстар да көрсетілуге тиіс.
Пәтердің және тұрғын емес үй-жайдың меншік иесінің сұрау салуы бойынша мүліктің меншік иелері бірлестігінің атқарушы органымен осы пәтердің немесе тұрғын емес үй-жайдың пайдалану шығыстары жөнінде қосымша ақпарат ұсынылады.
	Қолданыстағы редакцияны редакциялық пысықтау.


	109. 
	50-3-бап.
	жоқ
	50-3-бап. Көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін күрделі жөндеуді қаржыландырудың ерекшеліктері
1. Көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін күрделі жөндеу үшін жинақ шоттарында қаражат жинақтау көппәтерлі тұрғын үйдің үлгісіне байланысты күрделі жөндеуге арналған нормативтік мерзімдерге сәйкес екінші деңгейдегі банктерде жүргізіледі. 
2. Мүліктің меншік иелері бірлестігі немесе жай серіктестіктің күрделі жөндеуді жүргізуге арналған қарыз алуы тұрғын үй инспекциясының үйдің техникалық жай-күйіне жөндеу жүргізуді қажет екені туралы  қорытындысы болған кезде ғана мүмкін болады. Қарыз шартына мүліктің меншік иелері бірлестігінің немесе жай серіктестіктің уәкілетті тұлғасы көппәтерлі тұрғын үйдің барлық пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлар меншік иелерінің жазбаша келісімі болған кезде қол қояды. Күрделі жөндеу жүргізуге алынған қарызды өтеу осы Заңның 31-бабының 7-тармағында көзделген тәртіппен жинақ шотында жинақталатын қаражаттан жүзеге асырылады.
3. Тұрғын үй инспекциясы осы баптың 2-тармағында көзделген жағдайларда жобалық ұйымды айқындауға және кондоминиум объектісін күрделі жөндеуге арналған жобалық-сметалық құжаттаманы дайындауға жергілікті бюджет қаражаты есебінен конкурс өткізеді. 
4. Мүліктің меншік иелері бірлестігі немесе жай серіктестік күрделі жөндеуді жүргізу үшін мердігерлік ұйымды таңдауды жүзеге асырады. Мүліктің меншік иелерінің бірлестігі немесе жай серіктестік күрделі жөндеуге жұмсалатын қаражатқа жауапты болады және нысаналы жұмсалуына мониторинг жүргізуді жүзеге асырады. Екінші деңгейдегі банк жинақ шоттағы жинақталған ақшаның нысаналы пайдаланылуына, сондай-ақ күрделі жөндеуге берілген қарызға жауапты болады.
5. Жергiлiктi атқарушы органдар жергiлiктi бюджет қаражатының бос қалдықтары болған кезде жобалық-сметалық құжаттамасы және көппәтерлі тұрғын үйдің техникалық жағдайы жөндеу жүргізуді қажет ететіні туралы тұрғын үй инспекциясының қорытындысы бар, бірақ көппәтерлi тұрғын үйдің пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлар меншік иелерінің қарызды ресімдеу туралы шешімі жоқ деген көппәтерлі тұрғын үйлерге жөндеу жүргізуге құқылы.
Жүргізілген күрделі жөндеуге кеткен нақты шығындарды көппәтерлі тұрғын үй пәтерлерінің және тұрғын емес үй-жайларының барлық меншік иелері көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ меншігіндегі олардың үлестеріне барабар түрде өтейді
	Күрделі жөндеуге жиналған қаражатты тиімді пайдалануды қамтамасыз ету мақсатында. 

	110. 
	51-бап.
	51-бап. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерiнiң кооперативiн тоқтату
1. Үй-жайлар (пәтерлер) иелерiнiң кооперативi мынадай жағдайларда:
1) жер учаскесi мемлекет мұқтажы үшiн мәжбүрлеп иеліктен шығарылған ретте;
  2) кондоминиум объектiсiн басқарудың басқа нысанына көшу туралы үй-жайлар иелерiнiң қабылдаған шешiмi бойынша;
  3) өрт, жер сiлкiнiсi немесе өзге де зiлзалалар салдарынан үйдiң елу проценттен астамы зақымдалған (қираған) жағдайда тұрғынжайдың зақымдалған (қираған) бөлiгiн қалпына келтiрмеу жөнiнде үй-жайлар иелерiнiң қабылданған шешiмi бойынша;
  4) кондоминиумды тоқтатқан ретте тоқтатылуы мүмкiн.
      2. Кооперативтi тоқтатқан ретте оның борыштарды өтегеннен кейiн қалған мүлкi, егер меншiк иелерiнiң арасындағы келiсiмде өзгеше көзделмесе, кооператив мүшелерiнiң арасында олардың ортақ мүлiктегi үлестерiне мөлшерлi бөлiнедi.
3. Кооперативтiң тоқтатылуы оның құрылуы сияқты тiркеледi.
	51-бап. Мүліктің меншік иелері бірлестігін тоқтату 
1. Мүліктің меншік иелері бірлестігі мынадай жағдайларда:
1) көппәтерлі тұрғын үй орналасқан жер учаскесi мемлекеттік мұқтаждар үшiн мәжбүрлеп иеліктен шығарылған кезде;
2) көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлер және тұрғын емес үй-жайлар меншік иелерінің өрт, жер сілкінісі немесе өзге де апат салдарынан үйдің елу пайызынан астамы зақымданған (жойылған) кезде көппәтерлі тұрғын үйдің зақымдалған (бұзылған) бөліктерін қалпына келтірмеу жөнінде қабылдаған шешімі бойынша;
3) кондоминиумды тоқтатқан кезінде тоқтатылуы мүмкін.
2. Мүліктің меншік иелері бірлестігін тоқтатқан кезде оның борыштары өтелгеннен кейін қалған мүлкі мүліктің меншік иелері бірлестігіне қатысушылар арасында олардың ортақ мүліктегі үлестеріне барабар бөлінеді.
3. Мүліктің меншік иелері бірлестігінің тоқтатылуы оның құрылуы сияқты тiркеледi
	Қолданыстағы редакцияны редакциялық пысықтау.


	111. 
	8-тараудың тақырыбы
	[bookmark: z63]8-тарау. Тұрғын үй және тұрғын үй-құрылыс кооперативтерi
	8-тарау. Тұрғын үй-құрылыс кооперативтері
	Тұрғын үй кооперативтерін қаржы пирамидаларын құруға жол бермеу мақсатында азаматтарды тұрғын үй сатып алуға біріктіру нысаны ретінде алып тастауға байланысты.

	112. 
	52-бап
	52-бап. Тұрғын үй және тұрғын үй-құрылыс кооперативтерiн құру                
1. Азаматтар тұрғын үй және тұрғын үй-құрылыс кооперативтерiне кiруге құқылы.
2. Тұрғын үй кооперативтерi пәтерлерi немесе өзге де тұрғын үй-жайлары кооператив мүшелерiне берiлетiн тұрғын үйдi сатып алу үшiн құрылады.
3. Тұрғын үй-құрылыс кооперативтерi тұрғын үй салып, оны кейiннен кооператив мүшелерiнiң тұруына тұрғын үй-жайлар ретiнде пайдалану үшiн құрылады.
Тұрғын үй құрылысы аяқталғаннан кейiн тұрғын үй-құрылыс кооперативi тұрғын үй кооперативiнiң мәртебесiн алады.
4. Тұрғын үй (тұрғын үй-құрылыс) кооперативiн басқару, егер осы тараудың және Қазақстан Республикасы Азаматтық кодексiнiң нормаларына қайшы келмесе, үй-жайлар (пәтерлер) иелерiнiң кооперативiн басқару үшiн осы Заңмен белгiленген тәртiппен жүзеге асырылады.
5. жоқ.

	52-бап. Тұрғын үй-құрылыс кооперативтерін құру
1. Тұрғын үй-құрылыс кооперативтері бір көппәтерлі тұрғын үйдің құрылысын салуға және енгізілген немесе енгізілуге тиісті пай жарналарының сомасына сәйкес пәтерлерді кооператив мүшелерінің арасында кейіннен бөлу үшін құрылады. 
Тұрғын үй-құрылыс кооперативінен басқа нысандағы азаматтардың бірлестіктеріне көппәтерлі тұрғын үйдің құрылысын салуға рұқсат беруге және жер учаскелерін бөлуге жол берілмейді.
2. Тұрғын үй-құрылыс кооперативі мүшелерінің саны көппәтерлі тұрғын үйдегі пәтерлер санынан аспауы тиіс.   
3. Тұрғын үй құрылысы кооперативі мемлекеттiктiркеукезiнде оның мүшелерi арасында көппәтерлі тұрғын үйдiң барлық пәтерлерi жарияланған пай жарнасына сәйкес бөлiнген жағдайда ғана мемлекеттiктiркеуге жатады.
Бұл талап «Тұрғын үй құрылысына үлестік қатысу туралы» Қазақстан Республикасы Заңының 10-бабына сәйкес уәкілетті компанияның банкроттығы жағдайында объектілер құрылысын аяқтау үшін үлестік тұрғын үй құрылысы кооперативтеріне қолданылмайды. 
4. Тұрғын үй-құрылыс кооперативін басқару жарғыда белгіленген тәртіппен жүзеге асырылады.
5. Пай жарналарының жинағы тұрғын үй-құрылыс кооперативіне пай жарнасын төлеу қағидаларына сәйкес тұрғын үй-құрылыс кооперативі тіркелгеннен кейін ғана жүзеге асырылуы мүмкін.
6. Тұрғын үй-құрылыс кооперативінің барлық мүшелері бірінші жарнаны төлегеннен кейін, тұрғын үй-құрылыс кооперативі сәулет, қала құрылысы және құрылыс қызметі туралы заңнамада белгіленген тәртіппен сәулет-жоспарлау тапсырмасын беру туралы жергілікті атқарушы органға өтініш береді.
7. Егер көппәтерлі тұрғын үйдегі пәтерлер саны бойынша 
сәулет-жоспарлау тапсырмасының талаптарында көппәтерлі тұрғын үйлердің саны  тұрғын үй-құрылыс кооперативі мүшелерінің санына сәйкес келмеген жағдайда, олар жалпы жиналыста бір айлық мерзімде оларды сәулет-жоспарлау тапсырмасына сәйкес келтіруі тиіс.
	Тұрғын үй кооперативтерін қаржы пирамидаларын құруға жол бермеу мақсатында азаматтарды тұрғын үй сатып алуға біріктіру нысаны ретінде алып тастауға байланысты.

Бүгінгі күні ТҚК бірнеше объектілер құруы тәжірибеде кездеседі. Мысалы, «Төленді» ТҚК 5 құрылыс объектісін салуды жүзеге асыра бастаған («Аниса-2» ТК, «Аниса-3» ТК, «Столичный-2» ТК, «Көктал» ТК, «Абат» ТК»).
Құрылыс жобаларының үлкен көлемінің арқасында «Төленді»ТҚК барлық нысандардың құрылысын тиісті түрде үйлестіре алмады, бұл рұқсат беру, жер учаскелерін беру рәсімінің аяқталмауына, жасалған шарттар бойынша олардың міндеттемелерін уақытында орындаудың мерзімдерін бұзуға әкелді. Астана қаласының Сарыарқа ауданының № 2 аудандық сотының шешімімен, «Төленді» ТҚК тұрғын үй кешенінің төрайымы 5 жылға бас бостандығынан айырылды. 
Осыған байланысты, көп қабатты тұрғын үй немесе бір тұрғын үй кешені құрылысы үшін ТҚК құру туралы түсініктеме беру ұсынылады. Сондай-ақ, объектіні пайдалануға қабылдауактісіне қол қойылғаннан кейін ТҚКжойылады немесеПИК тікелей барлық меншік иелерін бірлесіп басқаруға ауысады деген қағиданы бекіту қажет.


	113. 
	53-бап
	53-бап. Тұрғын үй және тұрғын үй-құрылыс кооперативтерiне мүше болу шарттары
      1. Тұрғын үй және тұрғын үй-құрылыс кооперативi мүшелерiнiң саны кәмелетке толған үш азаматтан кем болмауы керек.
     2. Меншiктi тұрғын үйiнiң болуы, егер аталған кооперативтiң Жарғысында өзгеше көзделмесе, тұрғын үй немесе тұрғын үй-құрылыс кооперативiне кiруге кедергi болмайды.
      3. Егер кооператив Жарғысында өзгеше көзделмесе, кооператив мүшесi пайдалануға құқылы үй-жайлардың (пәтерлердiң) санына, сондай-ақ олардың мөлшерiне шек қойылмайды.
      4. Пайдалануына кооперативтiк пәтер (тұрғын үй-жай) алған тұрғын үй немесе тұрғын үй-құрылыс кооперативiнiң мүшелерi сол елдi мекенде орналасқан, мемлекеттiк тұрғын үй қорының құрамына енетiн тұрғын үйден шығарылуға тиiс.

	53-бап. Тұрғын үй-құрылыс кооперативтеріне мүше болу шарттары
1. Кәмелетке толған азаматтар ғана тұрғын үй-құрылыс кооперативтерінің мүшелері бола алады.
2. Егер аталған кооператив жарғысында өзгеше көзделмесе, меншікті тұрғын үйдің болуы тұрғын үй-құрылыс кооперативіне кіруге кедергі болмайды.
3. Егер кооператив жарғысында өзгеше көзделмесе, кооператив мүшесі пайдалануға құқылы пәтерлердің санына, сондай-ақ олардың мөлшерлеріне шек қойылмайды.
4. Мемлекеттік тұрғын үй қорының құрамына кіретін үйлерде тұратын және меншігіне пәтерді сатып алған тұрғын үй кооперативінің мүшелері шығарылуға тиіс.
	Қазақстан Республикасының «Тұрғын үй құрылысына үлестік қатысу туралы» Заңының талаптарына сәйкес келмейтін құрылыс компаниялары оларды аяқталмаған тұрғын үй сатудан түскен қаражаттарды тартты, ал болашақ жалға алушылар шаршы метрден гөрі бастапқы акцияларды сатып алды.
Осы саладағы Заң нормаларының жеткіліксіз реттелуіне байланысты құрылыс компанияларына, кем дегенде, үш «бастамашыл мүшесінен», оның жарғыларын оған нақты мүшелер кіргенге дейін қабылданған аффилиирленген ХБК құру үшін, сондай-ақ ХҚК Төрағасын сайлау туралы нақты шешім қабылдауға мүмкіндік беретін ашықтықтар пайда болды , Басқарма мүшелері және аудит жөніндегі комитет.
Осылайша, бұл кемшіліктер «Тұрғын үй қатынастары туралы» Қазақстан Республикасының Заңына сәйкес тұрғын үй кооперативінің жарғысымен анықталған акционерлердің барлық құқықтарын «Тұрғын үй құрылысына үлестік қатысу туралы» Қазақстан Республикасының Заңымен салыстырғанда кем қорғалғанын көрсетеді.
     Осыған байланысты, қолданыстағы заңнамаға тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық қызметіне қатысушылардың, атап айтқанда, тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың мүшелерінің ғана жеке тұлғалар болуы тиіс және құрылыстың басталу уақытына үлес қосқан тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың мүшелерінің саны көп пәтерлі тұрғын үйдегі тұрғын үй-жайлардың жалпы санының 100% тұрғын үй кешені.
     Сондай-ақ, құрылыс компаниялары банкротқа ұшыраған жағдайда, инвесторлар тұрғын үй құрылысын аяқтау үшін тұрғын үй-коммуналдық кәсіпорны құруға құқылы. Тұжырымдама ХҚК мүшелерінің саны туралы талапты жоққа шығаратын ережелерді қамтамасыз етуді ұсынады.
Тұрғын үй-құрылыс кооперативтерінен басқа, қаржы пирамидаларын құруға жол бермеу мақсатында азаматтарды тұрғын үй сатып алуға біріктіру нысаны ретінде алып тастауға байланысты.

	114. 
	54-бап
	54-бап. Кооператив мүшесiне тұрғын үй-жай беру
  1. Тұрғын үй немесе тұрғын үй-құрылыс кооперативi мүшелерiнiң арасында тұрғын үй-жайларды бөлу енгiзiлген немесе енгiзiлетiн пай жарналарының сомасына сәйкес кооператив мүшелерiнiң жалпы жиналысының шешiмiмен жүргiзiледi.
      Пай жарналарының мөлшерi кооператив мүшесiне берiлетiн үй-жайдың (пәтердiң) пайдалы алаңының жалпы үй алаңына қатынасымен анықталатын үлесiне сәйкес белгiленедi.
      2. Кооперативтiң жалпы құрылтай жиналысының шешiмiмен пай жарналарын төлеу (пай қорларын құру) мерзiмдерi белгiленедi. Бастапқы жарна пай жарнасының кемiнде үштен бiрiн құрауға тиiс.
	54-бап. Кооператив мүшесiне пәтер беру
1. Тұрғын үй-құрылыс кооперативі мүшелерінің арасында пәтерлерді  бөлу енгізілген немесе енгізілетін пай жарналарының сомасына сәйкес кооператив мүшелерінің жалпы жиналысының шешімімен жүргізіледі.
Пай жарналарының мөлшері кооператив мүшесіне берілетін пәтердің пайдалы алаңының жалпы үй алаңына қатынасымен анықталатын үлесіне сәйкес белгіленеді.
Тұрғын үй-құрылыс кооперативі мүшелерінің пай жарнасының жалпы сомасына жобалық құжаттаманы қалыптастыру, сондай-ақ көппәтерлі тұрғын үйлерді салу (тұрғын үй кешенін салу) үшін жер учаскесін сатып алу шығындары енгізіледі.
2. Пай жарналарын төлеу мерзімдері тұрғын үй құрылысы кооперативіне пай жарнасын төлеу туралы қағидаларына сәйкес 
жобалық-сметалық құжаттаманы негізге ала отырып белгіленеді.
	Тұрғын үй құрылысын салу кезінде тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың барлық мүшелерінің арасында қаржы міндеттемелерін біркелкі бөлу үшін, біз жер телімін сатып алуға арналған жобалық құжаттаманы қалыптастыру бойынша шығындар тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықтың барлық мүшелерінің акцияларына енгізілуін ұсынамыз.


	115. 
	55-бап
	55-бап. Тұрғын үй (тұрғын үй-құрылыс) кооперативтерiн қаржылай (несиелей) қолдау.
     1. Тұрғын үй және тұрғын үй-құрылыс кооперативтерi заңдармен белгiленген тәртiппен мемлекеттен, меншiктiң мемлекеттiк емес нысанына негiзделген заңды тұлғалардан, азаматтардан ақшалай қарыздар және өзге де материалдық көмек алуына болады.
      2. Тұрғын үй және тұрғын үй-құрылыс кооперативтерiнiң де жалпы негiздерде несиелер алуына болады.
	55-бап. Тұрғын үй-құрылыс кооперативтерiнің заңнамада белгiленгентәртiппен мемлекеттен, меншiктiңмемлекеттiк емес нысанына негiзделген заңды тұлғалардан, азаматтардан ақшалай қарыздар және өзге де материалдық көмек алуына болады.
2. Тұрғын үй-құрылыс кооперативтерiнiң де жалпы негiздерде кредиттер алуына болады.

	Тұрғын үй кооперативтерін қаржы пирамидаларын құруға жол бермеу мақсатында азаматтарды тұрғын үй сатып алуға біріктіру нысаны ретінде алып тастауға байланысты.


	116. 
	56-бабының 1-тармақ 
	56-бап. Тұрғын үй (тұрғын үй-құрылыс) кооперативiнiң Жарғысы.
1. Тұрғын үй және тұрғын үй құрылыс кооперативтерi кооператив мүшелерiнiң жалпы құрылтай жиналысында қабылданған Жарғы негiзiнде жұмыс iстейдi.
      Жиналысқа кооператив мүшелiгiне кiретiн адамдардың немесе олар сенiм бiлдiрген адамдардың кемiнде үштен екiсi қатысуға тиiс.
      Жарғы жалпы құрылтай жиналысына қатысушылардың үштен екi көпшiлiк даусымен қабылдануы мүмкiн.
	56-бап. Тұрғын үй-құрылыс кооперативiнiң жарғысы
1. Тұрғын үй-құрылыс кооперативтері кооператив мүшелерінің жалпы құрылтай жиналысында қабылданған жарғы негізінде жұмыс істейді.
Жиналысқа кооператив мүшелiгiне кiретiн адамдардың немесе олардың сенiм бiлдiрілген адамдарының кемiнде үштен екiсi қатысуға тиiс. 
Жарғы жалпы құрылтай жиналысына қатысушылардың үштен екі көпшілік дауысымен қабылдануы мүмкін.
	Тұрғын үй кооперативтерін қаржы пирамидаларын құруға жол бермеу мақсатында азаматтарды тұрғын үй сатып алуға біріктіру нысаны ретінде алып тастауға байланысты.


	117. 
	57-бап
	57-бап. Кооперативтi және оған тиесiлi жылжымайтын мүлiктiтiркеу
1. Тұрғын үй және тұрғын-үй-құрылыс кооперативтерi заңды тұлғаларды тiркеу үшiн белгiленген тәртiппен тiркелуге тиiс.
2. Тiркелген кезiнен бастап кооператив заңды тұлға құқығын алады.
     2-1. жоқ
2-2. жоқ
3. Меншiк құқығымен кооперативке тиесiлi жылжымайтын мүлiк, соның iшiнде тұрғын үй Қазақстан Республикасының заңнамасында белгiленген тәртiппен тiркелуге тиiс.
      Бұл орайда кооперативтiң әрбiр мүшесiне пайдалануға берiлетiн әрбiр пәтер (тұрғын үй-жай) және тұрғын үйдегi адам тұрмайтын үй-жай тiркеледi.
	57-бап. Кооперативтi және оған тиесiлi жылжымайтын мүлiктi тiркеу
1. Тұрғын үй-құрылыс кооперативтерi заңды тұлғаларды тiркеуүшiнбелгiленгентәртiппентiркелугетиiс.     
2. Тiркелген кезінен бастап кооператив заңды тұлға құқығын алады.
2-1. Тұрғын үй-құрылыс кооперативтері мемлекеттік тіркеуден кейін және мемлекет берген уақытша өтеулі жер пайдалану (жалға алу) құқығында немесе меншік құқығында жер учаскесі болған кезде көппәтерлі тұрғын үй не тұрғын үй кешенін салуды жүзеге асыруға құқылы.
2-2. Тұрғын үй-құрылыс кооперативі мүшелерінің санына өзгерістер әкелетін көппәтерлі тұрғын үйлерді немесе тұрғын үй кешенін салуға арналған бекітілген жобалау құжаттары өзгертілсе, тұрғын үй-құрылыс кооперативі қайта тіркеуге жатады.
3. алып тасталсын.


	Тұрғын үй кооперативтерін қаржы пирамидаларын құруға жол бермеу мақсатында азаматтарды тұрғын үй сатып алуға біріктіру нысаны ретінде алып тастауға байланысты.
    Осыған байланысты «Тұрғын үй қатынастары туралы» ҚР Заңының аз реттелгендігі болмауына орай, құрылыс компанияларын кемінде үш «бастамашы мүшелерден» тұратын аффирленген ТҚК құруға саңылау пайда болды, , сонымен бірге ТҚК басқарма төрағасын, басқарма мүшелерін және тексеру комиссиясын өздері сайлау үшін олардың Жарғылары нақты мүшелері кірген кезде қабылданады.«Бейбарыс», «Лея +», «Лея Сарыбулак». Тұрғын үй кешендерін салатын «BestRealEstate» ЖШС және «Астана Дор Индустрия» ЖШС қызметі құрылыс компанияларының ТҚК құруының айқын мысалы болып табылады. 
Астана қаласының әкімдігі берген ақпаратқа сәйкес, бұл объектілер кезекке бөлінді, нысанның кез келген бұрышы құрылыс-монтаж жұмыстарына рұқсаттар берілмеді, инвесторлардан қаражат тартудың рұқсаттары болмады.       
Жоғарыда көрсетілген заңсыз әрекеттердің нәтижесінде құрылыс объектілеріндегі жұмыстардың тоқтатылуымен құрылыс компанияларына қатысты әкімшілік шаралар қабылданды. Алайда, «Тұрғын үй қатынастары туралы» Қазақстан Республикасының Заңындағы кемшіліктерді қолданатын құрылыс компаниялары азаматтардың қаражаттарын ТҚК құру арқылы тартты, бұл акционерлерге жауапкершіліктен құтылуға мүмкіндік берді.
     Осыған байланысты тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықты есепке алу (қайта тіркеу) туралы нормативтерді қайта қарау, объектілерді салу немесе бекітілген акционерлердің санын өзгерту үшін мақұлданған жобалық құжаттар өзгерген жағдайда меншік құқығында немесе пайдалану құқығындағы жер учаскесінің міндетті түрде болуы туралы норманы белгілеу ұсынылады.

	118. 
	58-бабының 1-тармақ 
	58-бап. Кооператив мүшесiнiң отбасы мүшелерiнiң құқықтары

     1. Тұрғын үй немесе тұрғын үй-құрылыс кооперативi мүшесiнiң отбасы мүшелерiнiң ауқымы осы Заңның 21-бабына сәйкес белгiленедi.
	58-бап. Кооператив мүшесiнiң отбасы мүшелерiнiң құқықтары 

     1. Тұрғын үй-құрылыс кооперативi мүшесiнiң отбасы мүшелерiнiң ауқымы осы Заңның 21-бабына сәйкес белгiленедi.
	Тұрғын үй кооперативтерін қаржы пирамидаларын құруға жол бермеу мақсатында азаматтарды тұрғын үй сатып алуға біріктіру нысаны ретінде алып тастауға байланысты.

	119. 
	59-бап.
	59-бап. Кооперативке мүшелiктiң тоқтатылуы

     Тұрғын үй (тұрғын үй-құрылыс) кооперативiне мүшелiк:
      1) кооперативтен ерiктi түрде шыққан;
      2) табиғи зiлзала, өрт, авариялық күйге ұшырау немесе басқа да төтенше жағдайлар салдарынан үй-жай (пәтер) одан әрi пайдалануға жарамсыз болған;
      3) кооператив мүшесi қайтыс болған;
      4) кооперативтен шығарылған жағдайларда тоқтатылады.
	59-бап. Тұрғын үй-құрылыс кооперативiне мүшелiк:
Тұрғын үй-құрылыс кооперативiне мүшелiк:
1) кооперативтен ерiктi түрде шыққан;
2) кооператив қызметінің тоқтатылуы;
3) кооператив мүшесi қайтыс болған;
4) кооперативтен шығарылған жағдайларда тоқтатылады..
	Тұрғын үй кооперативтерін қаржы пирамидаларын құруға жол бермеу мақсатында азаматтарды тұрғын үй сатып алуға біріктіру нысаны ретінде алып тастауға байланысты.


	120. 
	60-бабының 3-тармақ
	60-бап. Кооперативтен шығудың салдары
    3. Өзге жағдайларда басым құқық пәтерде тұруға қалған отбасының басқа мүшелерiне ауысып, олардың бiреуi отбасының жалпы келiсiмi бойынша кооперативке кiредi. Келiсiмге қол жетпеген кезде мәселе кооперативтiң жалпы жиналысында шешiледi.
	60-бап. Кооперативтен шығудың салдары
    

3. алып тасталсын.
	Аталған тармақ үйді  қолданысқа енгізілгеннен кейінгі салдарына көзделген, алайда осы Заңның 66-бабында өзгеше тәртіп көзделген.


	121. 
	61-бап
	61-бап. Кооперативтен шығару
Тұрғын үй (тұрғын үй-құрылыс) кооперативiнiң мүшесi:
      1) үй-жайды, сондай-ақ кооперативтiң басқа да мүлкiн үнемi бұзған немесе бүлдiрген;
      2) егер жатақхана ережелерiн үнемi бұзуы басқалардың онымен бiр пәтерде (тұрғын үйде) тұруына немесе үйдiң адам тұрмайтын бөлмесiн пайдалануына мүмкiндiк бермеген, ал ескерту және қоғамдық ықпал ету шаралары нәтижесiз болған жағдайларда;
      3) кооператив Жарғысында көзделген басқа да жағдайларда кооперативтен сот тәртiбiмен шығарылуы мүмкiн.
	61-бап. Кооперативтен шығару

Пай жарналарын төлеу мерзімін белгіленген кестеден үш айдан астам өткізіп алуға жол берген тұрғын үй-құрылыс кооперативінің мүшесі жалпы жиналыстың шешімімен кооперативтен шығарылуы мүмкін.
Мүшені тұрғын үй-құрылыс кооперативінен шығару туралы жалпы жиналыс шешіміне сот тәртібімен шағым жасалуы мүмкін.
	Тұрғын үй кооперативтерін қаржы пирамидаларын құруға жол бермеу мақсатында азаматтарды тұрғын үй сатып алуға біріктіру нысаны ретінде алып тастауға байланысты.


	122. 
	62-бап
	62-бап. Кооперативтен шығару салдары
[bookmark: SUB1000270307]1. Осы Заңның 61-бабының 1) және 2) тармақшалары бойынша тұрғын үй (тұрғын үй-құрылыс) кооперативiнен шығарылған кезде кооперативтiң бұрынғы мүшесi кооперативтiк пәтерден басқа үй-жай берiлместен шығарылуға тиiс.
[bookmark: SUB620200]2. Көрсетiлген негiздер бойынша кооперативтен шығаруды қоспағанда, кооперативтiң бұрынғы мүшесiнiң отбасы мүшелерi және үй-жайды пайдаланушы басқа адамдар, сондай-ақ жатақхана ережелерiн бұзуға, тұрғын үйдi (үй-жайды) не кооперативтiң басқа да мүлкiн бұзуға (бүлдiруге) кiнәлi адамдар басқа үй-жай берiлместен шығарылуы керек.
Кооперативтен шығарылған отбасының қалған мүшелерi олардың бiреуi кооператив мүшесiне айналған жағдайда үй-жайда тұру (пайдалану) құқығын сақтап қалады. Бұл орайда жиналған пайдың бiр бөлiгiне құқығы болатын отбасы мүшелерi кооперативке кіруде басым құқықты пайдаланады.
[bookmark: SUB620300]3. Егер мүлiктердi қиратуға (бүлдiруге) немесе жатақхана ережелерiн бұзуға кооператив мүшесiнiң отбасы мүшелерi ғана кiнәлi болса, тек кiнәлi адамдар ғана басқа тұрғын үй-жай берiлместен шығарылуға тиiс.
[bookmark: SUB620400]4. Кооператив Жарғысында кооперативтен шығарудың қосымша негiздерi белгiленген жағдайда да онда шығарылудың тиiстi салдары көрсетiлуге тиiстi.
	62-бап. Кооперативтен шығару салдары
1. Тұрғын үй-құрылыс кооперативінің шығарылған мүшесіне тиесілі пайзытұрғын үй-құрылыс кооперативі ағылшын сауда-саттықәдісін қолдана отырып ашық аукционда сатады.
Егер аукцион екі рет өткізілмеген деп танылса, онда кейін аукцион голландиялық сауда-саттық әдісін қолдана отырып өткізіледі.
Пайдың бастапқы бағасы шығарылған пайшы салған ақшалай қаражаттың сомасынан аз болмауы тиіс.
Пай сатудан түскен қаражат мынадай түрде бөлінеді:
біріншіден, тұрғын үй-құрылыс кооперативінің шығарылған мүшесі енгізген қаражат қайтарылады;
екіншіден, тұрғын үй-құрылыс кооперативінеберешек сомасын төлемеген үшін шығарылған мүшесінің сомасы аударылады;
жоғарыда көрсетілген кезектер қанағаттандырылғаннан кейін қалған сома тұрғын үй-құрылыс кооперативің шығарылған мүшесіне беріледі.       
       2. алып тасталсын
       3. алып тасталсын
       4. алып тасталсын
	Тұрғын үй кооперативтерін қаржы пирамидаларын құруға жол бермеу мақсатында азаматтарды тұрғын үй сатып алуға біріктіру нысаны ретінде алып тастауға байланысты.


	123. 
	63-бап
	63-бап. Кооператив мүшесiнiң пәтер (үй-жай) үшiн пай жарнасының толық сомасын төлеуi
1. Пай жарнасының толық сомасын төлеу кооператив мүшесiнiң кооперативтiк пәтерге (үй-жайға) меншiк құқығын алуына негiз болады.
[bookmark: SUB630200]2. Пәтер (үй-жай) иесi оны жылжымайтын мүлiктi тiркеу үшiн белгiленген тәртiппен тiркеуге мiндеттi.
[bookmark: SUB630300]3. Кооператив мүшелерiнiң меншiк құқығына жататын кооперативтiк тұрғын үйде бiр немесе одан да көп пәтер (үй-жай) болған кезде тұтас алғанда бүкiл үйге меншiк кондоминиум белгiлерiн алады.
[bookmark: SUB630400]4. Өз пәтерiне (үй-жайына) меншiк құқығын алған тұрғын үй кооперативiнiң мүшесi кооператив мүшесiнiң барлық қалған құқықтары мен мiндеттерiн сақтап қалады.
[bookmark: SUB630500]5. Бұрынғы кооперативтiк пәтердiң (үй-жайдың) иесi кооперативтен шыққан кезде оның пәтер (үй-жай) шегiнен тысқары кооператив мүлкiн пайдалану құқығы, сондай-ақ мұндай мүлiктi ұстау және оның меншiк құқығын қозғамайтын кооперативтi басқару органдарының шешiмдерiн орындау жөніндегі барлық мiндеттерi сақталып қалады.
	63-бап. Кооператив мүшесiнiң пәтер үшiн пай жарнасының толық сомасын төлеуi
1. Тұрғын үй-құрылыс кооперативінің мүшесі көппәтерлі тұрғын үйді пайдалануға қабылдауға дейін пай жарнасының толық сомасын енгізуге тиіс.
2. Үйді пайдалануға қабылдау актісіне қол қойылғаннан кейін тұрғын үй-құрылыс кооперативінің басқару органы бір ай мерзімде кондоминиум объектісін тіркеуді қамтамасыз етеді.
3. Пәтердің меншік иесі жылжымайтын мүлікті белгіленген тәртіппен тіркеуге міндетті.
4.алып тасталсын.
5. алып тасталсын.
	Тұрғын үй кооперативтерін қаржы пирамидаларын құруға жол бермеу мақсатында азаматтарды тұрғын үй сатып алуға біріктіру нысаны ретінде алып тастауға байланысты.


	124. 
	64-бап.
	64-бап. Босаған тұрғын үйдi басқа адамға беру
1. [bookmark: SUB1000270308][bookmark: SUB1000270309]Тұрғын үй кооперативi мүшесiнiң кооператив құрамынан шығуына немесе кооперативтен шығарылуына байланысты босаған тұрғын үй осы Заңның 60 және 62-баптарына сәйкес кооперативке кіру құқығы бар адамдар болмаған орайда кооператив жалпы жиналысының шешiмi бойынша кооператив мүшелiгiне жаңадан қабылданған адамға берiледi.
Кіру кезiнде тұрғын үй жағдайларын жақсартуды қалайтын сол кооперативтiң мүшелерi басымдықты пайдаланады.
2. Кооперативтiң шығып кеткен немесе шығарылған мүшесiнiң орнына кооперативке қабылданған адам өзi кооперативке қабылдауға дейiнгi бұрынғы пайшының кооператив алдындағы мiндеттемелерiне жауап бередi.
	64-бап алып тасталсын.
	62-баптың жаңа редакциясына байланысты.


	125. 
	65-бап.
	65-бап. Пай жарнасын қайтару
1. Кооператив мүшелiгiнен шығып кеткен не шығарылған адамға үш айлық мерзiмнен кешiктiрмей кооператив алдындағы ақшалай мiндеттемелерi шегерiле отырып, өзi төлеген пай жарнасы қайтарылып берiледi.
2. Пай жарналары қайтарылған барлық жағдайларда осы тарауда көзделген қайтарылатын сома инфляцияны ескере отырып белгiленедi.
	65-бап алып тасталсын
	62-баптың жаңа редакциясына байланысты.


	126. 
	66-бап.
	66-бап. Тұрғын үй кооперативiнiң үй-жайлар (пәтерлер) иелерiнiң кооперативi болып қайта құрылуы
1. Егер тұрғын үй кооперативiнiң барлық мүшелерi кооперативтiк пәтерлерге (үй-жайларға) меншiк құқығын алса, мұндай кооператив үй-жайлар (пәтерлер) иелерiнiң кооперативi не кондоминиум объектiсiн басқару жөніндегі меншiк иелерiнiң өзге де бiрлестiгi болып қайта құрылуы мүмкiн.
[bookmark: SUB660200]2. Жылумен, сумен, энергиямен, газбен жабдықтаудың және канализацияның бiрыңғай жүйесi болатын тұрғын үйде кондоминиум объектiсiн басқаратын екi және одан да көп кооператив құруға болмайды.
[bookmark: SUB660300]3. Тұрғын үй кооперативтерiнiң, сондай-ақ үй-жайлар (пәтерлер) иелерi кооперативтерiнiң қызметiне, егер осы Заңға қайшы келмесе, кооперация туралы заңдар қолданылады.
	66-бап. Үйді пайдалануға қабылдау актісіне қол қойылғаннан кейін тұрғын үй-құрылыс кооперативін қайта құру
1. Кондоминиум объектісін тіркегеннен кейін тұрғын үй-құрылыс кооперативі өзінің қызметін тоқтатады, ал оның өз пәтеріне меншік құқығын алған бұрынғы мүшелері барлық құқықтарға ие және көппәтерлі тұрғын үйдің пәтерлер мен тұрғын емес үй-жайлардың меншік иелері үшін осы Заңда белгіленген міндеттерді атқарады.
2.алып тасталсын.
3. алып тасталсын.
	Тұрғын үй кооперативтерін қаржы пирамидаларын құруға жол бермеу мақсатында азаматтарды тұрғын үй сатып алуға біріктіру нысаны ретінде алып тастауға байланысты.


	127. 
	71- баптың
5 тармағы
	71-бап. Мемлекеттiк тұрғын үй қорынан тұрғын үй немесе жеке тұрғын үй қорынан жергiлiктi атқарушы орган жалдаған тұрғын үй беруге болатын Қазақстан Республикасының азаматтарын есепке алу
  5. Ауданның, облыстық маңызы бар қаланың, республикалық маңызы бар қаланың, астананың жергiлiктi атқарушы органдары коммуналдық тұрғын үй қорынан тұрғын үйге мұқтаж адамдардың есебінде тұрған Қазақстан Республикасы азаматтарының кезектілік тізіміне жыл сайын түгендеу жүргізеді.
	71-бап. Мемлекеттiк тұрғын үй қорынан тұрғын үй немесе жеке тұрғын үй қорынан жергiлiктi атқарушы орган жалдаған тұрғын үй беруге болатын Қазақстан Республикасының азаматтарын есепке алу
....
5. Ауданның, облыстық маңызы бар қаланың, республикалық маңызы бар қалалардың, астананың жергiлiктi атқарушы органдары коммуналдық тұрғын үй қорынан тұрғын үйге мұқтаж адамдардың есебінде тұрған Қазақстан Республикасы азаматтарының кезектілік тізіміне, оның ішінде мемлекеттік тұрғын үй қорынан тұрғын үйге немесе жеке меншік тұрғын үй қорындағы жергілікті атқарушы орган жалға алған тұрғын үйге мұқтаж азаматтарды есепке және кезекке қоюдың электрондық базасын пайдалана отырып жыл сайын түгендеу жүргізеді.
	Мемлекеттік тұрғын үй қорынан берілетін тұрғын үйдің кезектілік санын оңтайландыруға қатысты Мемлекет Басшысының тапсырмасын орындау мақсатында 

	128. 
	74-баптың 2 тармағының 2 абзацы
	74-бап. Азаматтарға мемлекеттiк тұрғын үй қорынан тұрғын үй немесе жеке тұрғын үй қорынан жергiлiктi атқарушы орган жалдаған тұрғын үй беру кезегi

...
Ұлы Отан соғысының мүгедектері мен қатысушыларын, сондай-ақ жетім балаларды, ата-анасының қамқорлығынсыз қалған балаларды қоспағанда, бөлек тізімдер бойынша коммуналдық тұрғын үй қорынан тұрғынжайларды (жаңадан пайдалануға берілген немесе тұрғындар босатқан) немесе жеке тұрғын үй қорынан жергілікті атқарушы орган жалдаған тұрғынжайларды бөлуді ауданның, облыстық маңызы бар қаланың, республикалық маңызы бар қаланың, астананың жергілікті атқарушы органдары бөлек тізімдердің, сондай-ақ, егер осы Заңда немесе Қазақстан Республикасының басқа да заңнамалық актілерінде өзгеше белгіленбесе, осы Заңның 67-бабының 3-1-тармағында көрсетілген мемлекеттік кәсіпорында және (немесе) мемлекеттік мекемеде, мемлекеттік органдарда есепте тұрған, тұрғынжайға мұқтаждар тізімдерінің санына пропорционалды түрде жүргізеді.
	74-бап. Азаматтарға мемлекеттiк тұрғын үй қорынан тұрғын үй немесе жеке тұрғын үй қорынан жергiлiктi атқарушы орган жалдаған тұрғын үй беру кезегi

....
Ұлы Отан соғысының мүгедектері мен қатысушыларын, сондай-ақ жетім балаларды, ата-анасының қамқорлығынсыз қалған балаларды қоспағанда, оның ішінде тұрғын үйді орталықтандырылған есепке алу түрінде бөлу бағдарламасын қолдану арқылы бөлек тізімдер бойынша коммуналдық тұрғын үй қорынан тұрғын үйлерді (жаңадан пайдалануға берілген немесе тұрғындар босатқан) немесе жеке тұрғын үй қорынан жергілікті атқарушы орган жалдаған тұрғын үйлерді бөлуді ауданның, облыстық маңызы бар қаланың, республикалық маңызы бар қаланың, астананың жергілікті атқарушы органдары бөлек тізімдердің, сондай-ақ, егер осы Заңда немесе Қазақстан Республикасының басқа да заңнамалық актілерінде өзгеше белгіленбесе, осы Заңның 67-бабының 3-1-тармағында көрсетілген мемлекеттік кәсіпорында және (немесе) мемлекеттік мекемеде, мемлекеттік органдарда есепте тұрған, тұрғын үйлерге мұқтаждар тізімдерінің санына, оның ішінде тұрғын үйді автоматты бөлу бағдарламасын пайдалана отырып пропорционалды түрде жүргізеді.
	Үкіметтің тапсырмасына сәйкес автоматтандырылған тұрғын үйді бөлудің бағдарламалық өнімдері әзірленетін болады.

	129. 
	98-бап 4 тармақпен толықтырылсын
	98-бап.Халықтың әлеуметтік жағынан әлсіз топтарының пайдалануына берiлген коммуналдық тұрғын үй қорындағы тұрғын үйлердiң құқықтық режимi

4. жоқ.
	98-бап. Халықтың әлеуметтік жағынан әлсіз топтарының пайдалануына берiлген коммуналдық тұрғын үй қорындағы тұрғын үйлердiң құқықтық режимi

4. Коммуналдық тұрғын үй қорынан пәтерді алуға құқығы бар азаматтар үшін жаңа көппәтерлі тұрғын үйлерді салу арқылы коммуналдық тұрғын үй қорын кеңейту кезінде жергілікті атқарушы органдар жергілікті бюджет қаражаты есебінен тек пәтерлері жекешелендіре алмайтын энергия үнемдейтін көппәтерлі тұрғын үйлерді  (жалдамалы тұрғын үйді сатып алу құқығынсыз) салады.
	Елімізде энергия үнемдейтін материалдар мен технологияларды пайдалана отырып КТҮ құрылысын дамуға байланысты.


	130. 
	105 бап 1 тармақтың 1 және тармақшалары
	105-бап. Мемлекеттiк тұрғын үй қорынан немесе жеке тұрғын үй қорынан жергiлiктi атқарушы орган жалдаған тұрғын үйден тұрмысқа жайлы басқа тұрғын үй беру арқылы үйден шығару негiздерi
1. Жеке тұрғын үй қорындағы жергілікті атқарушы орган жалға алған үйді үйден жалдау шарты тоқтатылуы мүмкін және жалға алушы (кіші иеленуші) басқа жақсы жабдықталған тұрғын үймен қамтамасыз етілген жағдайда мына реттерде:

      1) егер тұрғын үй орналасқан тұрғын үй (тұрғынжай) жер учаскесiнiң мемлекет мұқтажы үшiн мәжбүрлеп иеліктен шығарылуына байланысты бұзылуға жататын болса;

      2) егер тұрғын үй (тұрғынжай) онда одан әрi тұруға жарамсыз болғандықтан тұрғын үй емес жай ретiнде қайта жабдықтауға жататын болса;
	105-бап. Мемлекеттiк тұрғын үй қорынан немесе жеке тұрғын үй қорынан жергiлiктi атқарушы орган жалдаған тұрғын үйден тұрмысқа жайлы басқа тұрғын үй беру арқылы үйден шығару негiздерi
1-тармақтың 1) және 2) тармақшалары келесі редакцияда жазылсын
1. Мемлекеттiк тұрғын үй қорынан немесе жеке тұрғын үй қорынан жергiлiктi атқарушы орган жалдаған үйден қосалқы жалдау шарты жалдау шартымен тоқтатылуы мүмкiн және басқа да жақсы жабдықталған тұрғын үймен қамтамасыз етiлген жалға алушы мынадай жағдайларда:
1) егер тұрғын үй орналасқан көппәтерлі тұрғын үй жер учаскесінің мемлекет мұқтажы үшін мәжбүрлеп иеліктен шығарылуына байланысты бұзылуға жататын болса;
2) егер көппәтерлі тұрғын үй одан әрі тұруға жарамсыз болуына орай тұрғын емес ғимарат ретінде қайта жабдықталуға жататын болса;
	Көппәтерлі тұрғын үйдін аңықтамасына сәйкес келтіру.

	6. Қазақстан Республикасының 1998 жылғы 1 шiлдедегi «Алматы қаласының ерекше мәртебесi туралы» Заңы

	131. 
	4-баптың 4-6) тармағы 
	4-бап. Алматы қаласының атқарушы органының өкiлеттiгi
Алматы қаласының атқарушы органы: 

4-6) жоқ 



	4-бап. Алматы қаласының атқарушы органының құзыреті 
Алматы қаласының атқарушы органы:

......
4-6) авариялық көппәтерлі тұрғын үйлерді бұзуды ұйымдастырады;
	Мемлекет басшысының 2017 жылғы 11 қазандағы «Алматы қаласының әлеуметтік-экономикалық дамуы туралы» хаттамалық тапсырмасын орындау мақсатында, Қазақстан Республикасының Үкіметіне  мен әкімдікке бірлесіп, Алматы қаласында қираған және бұзылған тұрғын үйді қайта жаңарту шараларын әзірлеуді және іске асыру, сондай-ақ қираған және бүлінген корпустың тәркілеу бөлігі заңнамасын жетілдіру бойынша ұсыныстар енгізу тапсырды.

	132. 
	4 баптың 
6-1), 6-2), 6,3) және 6-4) тармақтары
	4-бап. Алматы қаласы атқарушы органының өкiлеттiгi
Алматы қаласының атқарушы органы:
...
6-1) жоқ

	4-бап. Алматы қаласы атқарушы органының өкiлеттiгi
Алматы қаласының атқарушы органы:
...
6-1) Алматыға бірыңғай сәулеттік келбет беруге бағытталған, жөндеуге жататын көппәтерлі тұрғын үйлердің тізбесін айқындайды және Алматыға бірыңғай сәулеттік келбет беруге бағытталған көппәтерлі тұрғын үйлерді жөндеуге байланысты мүліктің меншік иелері бірлестігіне өтемақыны өтеу қағидаларын қоса алғанда, Алматының көппәтерлі тұрғын үйлерін жөндеуді ұйымдастыру және жүргізу қағидаларын бекітеді;
6-2) лифтілерді жөндеуді және ауыстыруды ұйымдастырады, сондай-ақ мүліктің меншік иелері бірлестігіне қатысушыларға лифтілерді жөндеу мен ауыстыруға байланысты шығындарды өтеу қағидаларын бекітеді;
6-3) әлеуметтік инфрақұрылым объектілерінде газ және газбен жабдықтау саласында көзделген бақылау функцияларын жүзеге асырады;
6-4) әлеуметтік инфрақұрылым объектілерінде өнеркәсіптік қауіпсіздік саласындағы қадағалау функцияларын жүзеге асырады;
	ҚР Премьер-Министрінің әкімдіктерді бірыңғай сәулеттік келбет беру үшін қасбеттерді жөндеу және көппәтерлі тұрғын үйлерде лифтілерді жөндеу және ауыстыру жөнінде, сондай-ақ,  газбен жабдықтау саласында бақылау және әлеуметтік  инфрақұрылым объектілерінде байқау құзыретін беру қажеттілігі туралы тапсырмасына сәйкес.


	7. Қазақстан Республикасының 2000 жылғы 7 желтоқсандағы 
«Қазақстан Республикасындағы тұрғын үй құрылысы жинақтары туралы» № 110-II Заңы

	133. 
	2 баптың 1), 2), 17) 20) тармақшалары
	2-бап. Осы Заңда пайдаланылатын негізгі ұғымдар
…

1) алдын ала тұрғын үй заемы - шарттық соманы алғанға дейiн негiзгi борышты өтеу талабынсыз, тұрғын үй жағдайларын жақсарту мақсатында шарттық соманың шегiнде салымшыға тұрғын үй құрылысы жинақ банкi беретiн нысаналы заем, ол бойынша қалдық осы Заңға, банктiң iшкi кредиттiк саясатына және банктiк заем шартының талаптарына сәйкес шарттық соманың есебiнен өтеледi;
2) аралық тұрғын үй заемы - жинақталған ақшаның ең төменгi қажеттi мөлшерiн жинақтау талабымен тұрғын үй жағдайларын жақсарту мақсатында салымшыға тұрғын үй құрылысы жинақ банкi беретiн нысаналы заем, ол бойынша қалдық осы Заңға, банктiң iшкi кредиттiк саясатына және банктiк заем шартының талаптарына сәйкес тұрғын үй құрылысы жинақ ақшасы туралы шарт бойынша шарттық соманың есебiнен өтеледi;
…










17-1) болған жоқ

…



20) болған жоқ.






	2-бап. Осы Заңда пайдаланылатын негізгі ұғымдар
…

1) алдын ала тұрғын үй заемы - шарттық соманы алғанға дейiн негiзгi борышты өтеу талабынсыз, тұрғын үй жағдайларын жақсарту мақсатында шарттық соманың шегiнде салымшыға – жеке тұлғаға тұрғын үй құрылысы жинақ банкi беретiн нысаналы заем, ол бойынша қалдық осы Заңға, банктiң iшкi кредиттiк саясатына және банктiк заем шартының талаптарына сәйкес шарттық соманың есебiнен өтеледi;

2) аралық тұрғын үй заемы - жинақталған ақшаның ең төменгi қажеттi мөлшерiн жинақтау талабымен тұрғын үй жағдайларын жақсарту мақсатында салымшыға – жеке тұлғаға тұрғын үй құрылысы жинақ банкi беретiн нысаналы заем, ол бойынша қалдық осы Заңға, банктiң iшкi кредиттiк саясатына және банктiк заем шартының талаптарына сәйкес тұрғын үй құрылысы жинақ ақшасы туралы шарт бойынша шарттық соманың есебiнен өтеледi;











17-1) жинақ шотының салымшысы – тұрғын үй құрылысы жинақ банкімен көппәтерлі тұрғын үйге күрделі жөндеу жүргізуге қаражат жинақтау туралы шарт жасасқан кондоминиум объектісін басқарушы;
20) кондоминиум объектісін басқарушы – «Тұрғын үй қатынастары туралы» Қазақстан Республикасының Заңына сәйкес көппәтерлі тұрғын үйді басқаратын коммерциялық емес ұйым нысанында мүліктің меншік иелері бірлестігі немесе заңды тұлғаны құрмай мүліктің меншік иелері бірлестігі (жай серіктестік);
	Тұрғын үй құрылысы жүйесін пайдалану арқылы тұрғын үй қорын жаңғырту жөніндегі шараларды қаржыландырудың баламалы нарықтық көздерін дамыту.
Көппәтерлі тұрғын үйлерді атқарушы органдарының көппәтерлі тұрғын үйлердің ортақ мүлкін күрделі жөндеуге, оның ішінде тұрғын үй заемын алу есебінен тұрғын үй жинақтарын жинақтау жүйесіне қатысу мүмкіндігін реттеу.








	134. 
	3-баптың 3-тармағы

	3-бап. Тұрғын үй құрылысы жинақ ақшасы жүйесі

3. Салымшы әрбір тұрғын үй құрылысы жинақ банкінде тұрғын үй құрылысы жинақ ақшасына салым бойынша бiрнеше шоттар ашуға құқылы. Бұл ретте, мемлекеттiң сыйлықақысы салымшының таңдауы бойынша бір тұрғын үй құрылысы жинақ банкіндегі бiр шотқа ғана есептеледі.
	3-бап. Тұрғын үй құрылысы жинақ ақшасы жүйесі

3. Бір тұрғын үй құрылыс жинақ банкінде тек бір жинақ шотын ашатын кондоминиум объектілерін басқарушыларды қоспағанда, салымшы әрбір тұрғын үй құрылыс жинақ банкінде тұрғын үй құрылыс жинақ ақшасына салымы бойынша бiрнеше шоттар ашуға құқылы. Бұл ретте, мемлекеттiң сыйлықақысы салымшының (жеке тұлғаның) таңдауы бойынша бір тұрғын үй құрылыс жинақ банкіндегі бiр шотқа ғана есептеледі.
	Тұрғын үй жинақ жүйесі жүйесінде жинақтау тәртібін реттеу мақсатында кондоминиумның ортақ мүлкін күрделі жөндеуге кейіннен тұрғын үй заемын алу мақсатында.


	135. 
	3-баптың 8-тармағы

	3-бап. Тұрғын үй құрылысы жинақ ақшасы жүйесі

8. Тұрғын үй, аралық тұрғын үй және алдын ала тұрғын үй заемдарын салымшылар Қазақстан Республикасының аумағында тұрғын үй жағдайын жақсарту жөніндегі іс-шараларды жүргізу мақсатында ғана пайдалана алады, бұл орайда жақсарту деп:
1) тұрғын үй салу (жер учаскесiн сатып алуды қоса алғанда), сатып алу, соның iшiнде жақсарту мақсатында оны айырбастау жолымен алу;
2) тұрғын үйді жөндеу және жаңарту (құрылыс материалдарын сатып алуды, мердiгерлiк жұмыстарға ақы төлеуді қоса алғанда);
3) тұрғын үй жағдайын жақсарту жөніндегі iс-шараларға байланысты туындаған міндеттемелерді өтеу;
4) банктерде және банк операцияларының жекелеген түрлерін жүзеге асыратын ұйымдарда ипотекалық тұрғын үй заемын алу үшін бастапқы жарна енгізу түсініледі.



Жоқ
	3-бап. Тұрғын үй құрылысы жинақ ақшасы жүйесі

8.Тұрғын үй, аралық тұрғын үй және алдын ала тұрғын үй қарыздары  Қазақстан Республикасының аумағында тұрғын үй жағдайын жақсарту жөніндегі іс-шараларды жүргізу мақсатында ғана пайдаланылуы мүмкін, олар:
1) тұрғын үй салуды (жер учаскесiн сатып алуды қоса алғанда), сатып алуды, оның iшiнде жақсарту мақсатында оны айырбастау жолымен алуды;
2) тұрғын үйді жөндеуді және жаңғыртуды (құрылыс материалдарын сатып алуды, мердiгерлiк жұмыстарға ақы төлеуді қоса алғанда); 
2-1) кондоминиум объектісінің ортақ мүлкін күрделі жөндеуді;
3) тұрғын үй жағдайын жақсарту жөніндегі іс-шараларға байланысты туындаған міндеттемелерді өтеуді;
4) банктерде және банк операцияларының жекелеген түрлерін жүзеге асыратын ұйымдарда ипотекалық тұрғын үй қарызын  алу үшін бастапқы жарна енгізуді білдіреді.
Тұрғын үй, аралық тұрғын үй және алдын ала тұрғын үй қарыздары осы Заңның осы тармағының 1), 2), 3), 4) тармақшаларында көрсетілген мақсаттарға жеке тұлғалар болып табылатын салымшыларға беріледі.
Кондоминиум объектілерін басқарушыларға тек Заңның осы тармағының 2-1) тармақшасында көрсетілген мақсатқа тұрғын үй қарыздары беріледі.
	Көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкін күрделі жөндеу мақсатында тұрғын үй заемдарын беру мүмкіндігін реттеу.


	136. 
	5-баптың 1-тармағы

	5-бап. Тұрғын үй құрылысы жинақ банктері қызметінің түрлері

1. Қазақстан Республикасы Ұлттық Банкінің лицензиясына сәйкес мыналар:
1) тұрғын ұй құрылысы жинақ ақшасына салымдар (депозиттер) қабылдау, салымшылардың шоттарын ашу және жүргізу;
2) тұрғын үй жағдайын жақсарту жөніндегі іс-шараларды жүргізу үшін салымшыларға тұрғын үй, аралық тұрғын үй және алдын ала тұрғын үй заемдарын беру тұрғын үй құрылысы жинақ банктері қызметінiң негізгi түрлері болып табылады.
3) Жоқ

	5-бап. Тұрғын үй құрылысы жинақ банктері қызметінің түрлері

1. Қазақстан Республикасы Ұлттық Банкінің лицензиясына сәйкес мыналар:
1) тұрғын ұй құрылысы жинақ ақшасына салымдар (депозиттер) қабылдау, салымшылардың шоттарын ашу және жүргізу;
2) тұрғын үй жағдайын жақсарту жөніндегі іс-шараларды жүргізу үшін салымшыларға тұрғын үй, аралық тұрғын үй және алдын ала тұрғын үй заемдарын беру тұрғын үй құрылысы жинақ банктері қызметінiң негізгi түрлері болып табылады;
3) кондоминиум объектілерін басқарушылардың қаражатын жинақ шоттарында жинақтау және оларға «Тұрғын үй қатынастары туралы» Қазақстан Республикасының Заңында көзделген тәртіппен көппәтерлі тұрғын үйдің ортақ мүлкіне күрделі жөндеу жүргізуге қарыздар беру тұрғын үй құрылысы жинақ банктері қызметінің негізгі түрлері болып табылады.
	Көппәтерлі тұрғын үйдің жалпы мүлкін күрделі жөндеу мақсатында тұрғын үй заемдарын беру мүмкіндігін реттеу.

	137. 
	5-баптың 2-тармағының 7) тармақшасы
	5-бап. Тұрғын үй құрылысы жинақ банктері қызметінің түрлері

Тұрғын үй құрылысы жинақ банктерi осы баптың 1-тармағында көрсетiлген қызметтің негізгі түрінен басқа Қазақстан Республикасының банк заңнамасында белгіленген тәртіппен қаржы нарығы инфрақұрылымының бір бөлігi болып табылатын және (немесе) тұрғын үй құрылысы жинақ банкінің қызметін автоматтандыруды жүзеге асыратын заңды тұлғалардың жарғылық капиталына қатысуды, сондай-ақ Қазақстан Республикасы Ұлттық Банкінің лицензиясына сәйкес операциялардың басқа түрлерiн жүзеге асыруға құқылы, оларға: 
…
7) заңды тұлғалардың банктік шоттарын ашу және жүргізу жатады.
	5-бап. Тұрғын үй құрылысы жинақ банктері қызметінің түрлері

Тұрғын үй құрылысы жинақ банктерi осы баптың 1-тармағында көрсетiлген қызметтің негізгі түрінен басқа Қазақстан Республикасының банк заңнамасында белгіленген тәртіппен қаржы нарығы инфрақұрылымының бір бөлігi болып табылатын және (немесе) тұрғын үй құрылысы жинақ банкінің қызметін автоматтандыруды жүзеге асыратын заңды тұлғалардың жарғылық капиталына қатысуды, сондай-ақ Қазақстан Республикасы Ұлттық Банкінің лицензиясына сәйкес операциялардың басқа түрлерiн жүзеге асыруға құқылы, оларға:
…
7) депозиттерді қабылдау, заңды тұлғалардың банктік шоттарын ашу және жүргізу жатады
	Редакцияға түсініктеме беру. «Қазақстан Республикасындағы банктер және банк қызметі туралы» Қазақстан Республикасы Заңының 30-бабының 2-тармағының 1) тармақшасына сәйкес келтіру.


	138. 
	8-баптың 5-тармағы

	8-бап. Ақшаны бөлу

5. Тұрғын үй құрылысы жинақ банктерi банктік заем шарттарында ескерiлген талаптармен салымшыларғааралық тұрғын үй және алдын ала тұрғын үй заемдарын беруге құқылы.
	8-бап. Ақшаны бөлу

5. Тұрғын үй құрылысы жинақ банктерi банктік заем шарттарында ескерiлген талаптармен салымшыларға – жеке тұлғаларға аралық тұрғын үй және алдын ала тұрғын үй заемдарын беруге құқылы.
	Көппәтерлі тұрғын үйлердің ортақ мүлкін күрделі жөндеу мақсатында тұрғын үй заемдарын беру мүмкіндігін реттеудің сипатын түсіндіретін түзету.

	139. 
	8-баптың 6-тармағы

	8-бап. Ақшаны бөлу

6. Аралық тұрғын үй және алдын ала тұрғын үй заемдарын беру мақсатында сыйақының жеңiлдiктi мөлшерлемесі бойынша ұзақ мерзiмдi бюджеттiк кредиттер пайдаланылуы мүмкiн.
Аралық тұрғын үй және алдын ала тұрғын үй заемдары салымшыларға Қазақстан Республикасы Мемлекеттік жоспарлау жүйесінің құжаттарын іске асыру шеңберінде ұзақ мерзiмдi бюджеттiк кредиттер қаражатының немесе ұзақ мерзiмдi бюджеттiк кредиттер мен тұрғын үй құрылыс жинақ банкі қаражатының есебiнен беріледі.
Салымшыларға Қазақстан Республикасы Мемлекеттік жоспарлау жүйесінің құжаттарын іске асыру шеңберінде ұзақ мерзiмдi бюджеттiк кредиттер қаражатының немесе ұзақ мерзiмдi бюджеттiк кредиттер мен тұрғын үй құрылыс жинақ банкі қаражатының есебiнен берілетін аралық тұрғын үй және алдын ала тұрғын үй заемдары бойынша сыйақы мөлшерлемесі кредиттік шартқа сәйкес белгіленеді.
	8-бап. Ақшаны бөлу

6. Аралық тұрғын үй және алдын ала тұрғын үй заемдарын беру мақсатында сыйақының жеңiлдiктi мөлшерлемесі бойынша ұзақ мерзiмдi бюджеттiк кредиттер пайдаланылуы мүмкiн.
Аралық тұрғын үй және алдын ала тұрғын үй заемдары салымшыларға – жеке тұлғаларға Қазақстан Республикасы Мемлекеттік жоспарлау жүйесінің құжаттарын іске асыру шеңберінде ұзақ мерзiмдi бюджеттiк кредиттер қаражатының немесе ұзақ мерзiмдi бюджеттiк кредиттер мен тұрғын үй құрылыс жинақ банкі қаражатының есебiнен беріледі.
Салымшыларға – жеке тұлғаларға Қазақстан Республикасы Мемлекеттік жоспарлау жүйесінің құжаттарын іске асыру шеңберінде ұзақ мерзiмдi бюджеттiк кредиттер қаражатының немесе ұзақ мерзiмдi бюджеттiк кредиттер мен тұрғын үй құрылыс жинақ банкі қаражатының есебiнен берілетін аралық тұрғын үй және алдын ала тұрғын үй заемдары бойынша сыйақы мөлшерлемесі кредиттік шартқа сәйкес белгіленеді.
	Көппәтерлі тұрғын үйлердің ортақ мүлкін күрделі жөндеу мақсатында тұрғын үй заемдарын беру мүмкіндігін реттеудің сипатын түсіндіретін түзету.


	140. 
	10-баптың 1 және 4-тармақтары




















	10-бап. Тұрғын үй құрылысы жинақ ақшасына салымдар бойынша мемлекеттiң сыйлықақыларын төлеудiң шарттары

1.Мемлекет салымшыларға - Қазақстан Республикасының азаматтарына мемлекеттiң сыйлықақыларын төлеудi қамтамасыз етедi.

4. Мемлекеттiң сыйлықақысы жыл сайын есептiк кезеңнен кейiнгi жылдың 1 қаңтарындағы жағдай бойынша тұрғын үй құрылысы жинақ банкінiң есептелген сыйақысы ескерiле отырып, жылдың қорытындылары бойынша тұрғын үй құрылысы жинақ ақшасына салымның қалдығына есептеледі.
Мемлекеттiң сыйлықақысы салымшының шотына есепті жылдан кейінгі жылдың 1 наурызына дейінгі мерзімде есепке жатқызылады.
Ағымдағы жылдағы мемлекеттің сыйлықақысы алдындағы жылдары ынталандырылған салым сомасына есептелмейдi.
Мемлекеттiң сыйлықақысымен ынталандырылатын жинақталған ақша сомасы екi жүз айлық есептiк көрсеткiштен аспауға тиiс.
Егер мемлекеттiң сыйлықақысымен ынталандырылатын жинақталған ақша сомасы екi жүз айлық есептік көрсеткіштен асатын болса, онда жинақталған ақшаның ынталандырылмаған сомасы келесi жылы мемлекеттiң сыйлықақысын есептеу кезiнде ескеріледi.
	10-бап. Тұрғын үй құрылысы жинақ ақшасына салымдар бойынша мемлекеттiң сыйлықақыларын төлеудiң шарттары


1.Мемлекет салымшыларға - Қазақстан Республикасының азаматтарына мемлекеттiң сыйлықақыларын төлеудi қамтамасыз етедi.
Мемлекеттік сыйлықақы кондоминиум объектісін басқарушыға төленбейді.
4. Мемлекеттiң сыйлықақысы жыл сайын есептiк кезеңнен кейiнгi жылдың 1 қаңтарындағы жағдай бойынша тұрғын үй құрылысы жинақ банкінiң есептелген сыйақысы ескерiле отырып, жылдың қорытындылары бойынша тұрғын үй құрылысы жинақ ақшасына салымның қалдығына есептеледі.
Мемлекеттiң сыйлықақысы салымшының шотына есепті жылдан кейінгі жылдың 1 наурызына дейінгі мерзімде есепке жатқызылады.
Ағымдағы жылдағы мемлекеттің сыйлықақысы алдындағы жылдары ынталандырылған салым сомасына есептелмейдi.
Мемлекеттік сыйлықақымен көтермеленетін салымшы-жеке тұлға жинақтаған ақша сомасы екі жүз айлық есептік көрсеткіштен аспауға тиіс. Егер мемлекет сыйлықақысымен көтермеленетін жинақталған ақшаның сомасы екі жүз айлық есептік көрсеткіштен асса, онда жинақтаған ақшаның көтермеленбеген қалған сомасы келесі жылы мемлекеттің сыйлықақысын  есептеу кезінде есепке алынады.
	Үй-жайларды (пәтерлерді) иеленушілер есебінен жинақталған тұрғын үй құрылысы жинақтары үшін мемлекеттік сыйақыны есептеу тәртібін реттеу мақсатында.






	8. Қазақстан Республикасының 2001 жылғы 23 қаңтардағы «Қазақстан Республикасындағы жергілікті мемлекеттік 
басқару және өзін-өзі басқару туралы» Заңы

	141. 
	
	1-бап. Осы Заңда пайдаланылатын негізгі ұғымдар
  Осы Заңда мынадай негізгі ұғымдар пайдаланылады:

3-2) жоқ 

	1-бап. Осы Заңда пайдаланылатын негізгі ұғымдар
      Осы Заңда мынадай негізгі ұғымдар пайдаланылады:
3-2) әлеуметтік инфрақұрылым – елді мекеннің қалыпты 
тыныс-тіршілігін функционалдық қамтамасыз ететін салалар мен кәсіпорындардың жиынтығы. Оларға әлеуметтік-мәдени мақсаттағы объектілер, тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық, денсаулық сақтау, білім беру, мектепке дейінгі тәрбиелеу жүйелерінің кәсіпорындары мен ұйымдары; демалыспен және бос уақытты өткізумен байланысты кәсіпорындар мен ұйымдар; бөлшек сауда, қоғамдық тамақтану, қызмет көрсету саласы, спорт-сауықтыру мекемелері; халыққа коммуналдық қызметтер көрсететін және ұсынатын кәсіпорындар жатады.
	Жергілікті атқарушы органдардың бақылауына және қадағалауына берілген барлық объектілерді бір мерзімге тағайындау қажеттілігі

	142. 
	27-баптың 1-тармағы
27-1) тармақшасы

	27-бап. Облыс, республикалық маңызы бар қала, астана әкімдігінің құзыретi
      1. Облыс, республикалық маңызы бар қаланың, астананың әкімдігі Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес:
27-1) жоқ;

	27-бап. Облыс, республикалық маңызы бар қала, астана әкімдігінің құзыретi
      1. Облыс, республикалық маңызы бар қаланың, астананың әкімдігі Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес: 
27-1) болуы мүмкін төтенше жағдайлар кезінде су басу аймақтарында тұрғын үйдің жұмыс істеуінің тұрақтылығын арттыру, халықтың тіршілігін қамтамасыз ету, су басу аймақтарынан халықтың уақытша көшуі үшін тұрғын үй құрылысы жөніндегі іс-шараларды қаржыландырады және іске асырады;
	Әкімдіктерге су басу аймақтарында тұрғын үйдің жұмыс істеуінің тұрақтылығын арттыру бойынша құзыретін беруге қатысты Вице-премьердін тапсырмасына сәйкес

	143. 
	31-баптың 1-тармағының 12-9), 16-1) және 16-2) тармақшалары
	31-бап. Аудандық (облыстық маңызы бар қалалық) әкімдіктің құзыреті
12-9) жоқ






16-1) – жоқ



16-2) - жоқ
	31-бап. Аудандық (облыстық маңызы бар қалалық) әкімдіктің құзыреті
1. Аудандық (облыстық маңызы бар қалалық) әкімдік Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес:
12-9) болуы мүмкін төтенше жағдайлар кезінде су басу аймақтарында тұрғын үйдің жұмыс істеуінің тұрақтылығын арттыру, халықтың тіршілігін қамтамасыз ету, су басу аймақтарынан халықтың уақытша көшуі үшін тұрғын үй құрылысы жөніндегі іс-шараларды қаржыландырады және іске асырады;
16-1) елді мекенге бірыңғай сәулеттік келбет беруге бағытталған жөндеуге жататын көппәтерлі тұрғын үйлердің тізбесін айқындайды және мүліктің меншік иелері бірлестігіне көппәтерлі тұрғын үйлерге бірыңғай сәулеттік келбетті беруге бағытталған соларды жөндеумен байланысты шығындарға өтемақыны төлеу қағидаларын қоса алғанда, осы жөндеуді ұйымдастыру және өткізу қағидаларын бекітеді;
16-2) лифтілерді жөндейді және ауыстырады, сондай-ақ мүліктің меншік иелері бірлестігіне қатысушыларға лифтілерді жөндеумен және ауыстырумен байланысты шығындарға өтемақы төлеу қағидаларын бекітеді.
	Әкімдіктерге су басу аймақтарында тұрғын үйдің жұмыс істеуінің тұрақтылығын арттыру, сондай-ақ, қасбеттерге және лифтілеррге жөндеу жұмыстарын жүргізу бойнша құзыретін беруге қатыстыВице-премьердін тапсырмасына сәйкес

	144. 
	31-баптың 1-тармағының 30) және 30-1) тармақшалары
	31 - бап. Облыс, республикалық маңызы бар қала, астана әкімдігінің құзыретi
      1. Облыс, республикалық маңызы бар қаланың, астананың әкімдігі Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес
...
30) жоқ;

30-1) жоқ.
	31-бап. Облыс, республикалық маңызы бар қала, астана әкімдігінің құзыретi
      1. Облыс, республикалық маңызы бар қаланың, астананың әкімдігі Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес
...
30) әлеуметтік инфрақұрылым объектілерінде газ және газбен қамтамасыз ету саласында көзделген бақылау функцияларын жүзеге асырады;
30-1) әлеуметтік инфрақұрылым объектілерінде өнеркәсіптік қауіпсіздік саласында көзделген қадағалау функцияларын жүзеге асырады.
	Кәсіпкерлік кодексінің 139-бабының 18) тармақшасына сәйкес қадағалау өнеркәсіптік қауіпсіздік саласында жүзеге асырылады.
«Азаматтық қорғау туралы» Қазақстан Республикасының Заңында тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықта қауіпті техникалық құралдарды қауіпсіз пайдалану үшін жергілікті атқарушы органдарға мемлекеттік бақылау қарастырылған.
Кәсіпкерлік кодексіне сәйкес келтіру қажет..

	9. Қазақстан Республикасының 2001 жылғы 8 мамырдағы"Тұтыну кооперативі туралы" Заңы

	145. 
	2-баптың 3-1-тармағы
	2-бап. Тұтыну кооперативі туралы заңдар 

3-1. жоқ
	2-бап. Тұтыну кооперативі туралы заңдар 

3-1. Көппәтерлі тұрғын үй құрылысымен және оны пайдаланумен байланысты қатынастар тұрғын үй заңнамасында реттеледі
	Тұрғын үй құрылысы кооперативтерінің қызметін«Тұрғын үй қатынастары туралы» Қазақстан Республикасының Заңымен ғана реттеу мақсатында.

	10. Қазақстан Республикасы 2001 жылғы шілдедегі "Қазақстан Республикасының заңына, сәулет, қала құрылысы 
және құрылыс қызметі" Заңы

	146. 
	
	49-1 бап жоқ
	49-1-бап. Үй жанындағы аумақтар (аулалар)
1. Елді мекеннің бас жоспарына сәйкес көппәтерлі тұрғын үй құрылысына арналған жобалық құжаттамада оны орналастыру, пайдалану және ұстау үшін қажетті үй жанындағы аумақ көзделуге тиіс,ол, әдетте, «абаттандыру» бөлімінде көзделген элементтер орналасқан және ашық спорт алаңдарын, тротуарларды, көппәтерлі тұрғын үйлердің  айналасындағы тас төсемшелерін, үй жанындағы екпелерді, көгалдарды, гүлзарларды, шағын сәулет нысандарын және үй жанындағы аумақты қоршауларды қамтитын жерлерден тұрады. 
Бұл жер учаскесі онда орналасқан элементтерімен бірге кондоминиум объектісінің құрамына кіреді.
2. Егер осы баптың 1-тармағында көрсетiлген жер учаскелерi кондоминиумның құрамына кірмесе, онда олар елді мекендерде ортақ пайдалану аумақтары ретінде ерекше мемлекеттік меншікте болады, олар кондоминиум объектісіне қатысушыларды қоспағанда, мүліктің меншік иелері бірлестігіне немесе жай серіктестікке қатысушылардың кемінде үштен екі бөлігінің келісімі болған кезде ешкімге жеке меншiккеберiлуiмүмкiн емес.
3. Кондоминиум объектісінің құрамына кірмеген ортақ пайдаланылатын үй жанындағы жер уческелерін ұстау және көгалдандыру, жергілікті бюджет қаражатынан  жүзеге асырылады. Оларды жалға беруге, уақытша пайдалануға жол берілмейді. Мемлекеттік жерге өтеусіз қызмет көрсету бойынша міндеттерді кондоминиум қатысушыларына жүктеуге тыйым салынады.
	Қазақстанның барлық аумағында үй жанындағы аумақты пайдаланудың біргелікті жағдайларын қамту үшін.


	147. 
	65-баптың 4-тармағы

	65-бап. Тапсырыс берушілер мен мердігерлер
4. Техникалық жағынан күрделі объектілердің құрылысын, оның ішінде бірегей объектілердің құрылысын және ірі инвестициялық жобалардың құрылысын салу үшін жобаның (бағдарламаның) тапсырыс берушісі (инвесторы) жобаны басқару жөніндегі инжинирингтік ұйымдарды тарта алады. 
     Объектілер құрылысын салу үшін жобаны басқару жөніндегі инжинирингтік қызметтер көрсету тәртібін және жобаны басқару жөніндегі қызметтер көрсететін ұйымдарға қойылатын біліктілік талаптарын сәулет, қала құрылысы және құрылыс істері жөніндегі уәкілетті орган белгілейді.
	65-бап. Тапсырыс берушілер мен мердігерлер
4. Техникалық жағынан күрделі объектілерді, оның ішінде бірегей құрылыс объектілерін және ірі инвестициялық жобаларды салу үшін және мемлекеттік сатып алуды қазынашылық сүйемелдеуді енгізу шеңберінде іске асырылатын «пилоттық» жобалар үшін жобаның (бағдарламаның) тапсырыс берушісі (инвесторы) жобаны басқару жөніндегі инжинирингтік ұйымдарды тарта алады.
Объектілерді салу жобасын басқару жөніндегі инжинирингтік қызметтер көрсету тәртібін және жобаны басқару жөніндегі қызметтер көрсететін ұйымдарға қойылатын біліктілік талаптарын сәулет, қала құрылысы және құрылыс істері жөніндегі уәкілетті орган белгілейді.
	Қазақстан Республикасының Премьер-Министрі Б.Сағынтаевтың 2017 жылғы 16 қаңтардағы № 20-5/07-545 және 2017 жылғы 28 ақпандағы № 10 (3.2 тармақ) нұсқауларына сәйкес құрылысқа мемлекеттік сатып алу бойынша қазыналық қолдау механизмін енгізу туралы.
     Мақсаты: инвестициялық жобалардың тиімділігін арттыру:
• төлемдердің ашықтығын қамтамасыз ету;
• салықтарды толық төлеуді қамтамасыз ету;
• құрылыс сапасының мониторингі;
• бюджет қаражатын мақсатты пайдалану;
қазақстандық қамтуды бақылау.

	11. Қазақстан Республикасының 2004 жылғы 9 шілдедегі  «Электр энергетикасы туралы» Заңы

	148. 
	1 баптың 15-1) тармақшасы
	1-бап. Осы Заңда пайдаланылатын негiзгi ұғымдар
      Осы Заңда мынадай негізгі ұғымдар пайдаланылады:
15-1) коммуналдық шаруашылық саласындағы уәкілетті орган - елді мекендердің шегінде электрмен жабдықтау (0,4 кВ электр желілік объектілер) және қуаты 100 Гкал/сағат және одан жоғары деп белгіленген жылу электр орталықтарынан және қазандықтардан басқа, жылумен жабдықтау саласындағы басшылықты және салааралық үйлестіруді жүзеге асыратын орталық атқарушы орган;

	1-бап. Осы Заңда пайдаланылатын негiзгi ұғымдар
      Осы Заңда мынадай негізгі ұғымдар пайдаланылады:
15-1)  коммуналдық шаруашылық саласындағы уәкілетті орган – елдi мекендер шегінде жылумен жабдықтау саласында (орталықтандырылған жылумен жабдықтау аймағында жылу энергиясын өндіруді жүзеге асыратын жылу электр орталықтары мен қазандықтардан басқа) басқаруды және салааралық үйлестiрудi жүзеге асыратын орталық атқарушы орган;
	«Қазақстан Республикасының мемлекеттік басқару жүйесін одан әрі жетілдіру туралы» Қазақстан Республикасы Президентінің 2017 жылғы 25 қаңтардағы № 412  Жарлығына сәйкес, электр энергетикасы саласындағы мемлекеттік саясатты іске асыру жәнқалыптастыру (электр желілік объектілер 0,4 кВт), жылумен жабдықтау, орталықтандырылған жылумен жабдықтау аумағында жылу энергиясын өндіруді жүзеге асыратын (тәуелсіз қазандықтарынан басқа) қуаттылығы сағатына 100 Г/калдан аспайтын қазандықтар бөлімінде, елді-мекендердің газ және газбен жабдықтау шекараларын белгілеу шегінде (шектері) Қазақстан Республикасы Энергетика министрлігіне тапсырылды.

	12. Қазақстан Республикасының 2007 жылғы 21 шілдедегі  
«Қазақстан Республикасы астанасының мәртебесі туралы» Заңы

	149. 
	9-баптың 19-6), 19-7), 19-8) және 19-9) тармақтары
	9-бап. Астананың жергілікті атқарушы органының өкілеттігі

        Қазақстан Республикасының заңнамасында белгіленген өкілеттіктермен қатар, астананың жергілікті атқарушы органы өз құзыреті шегінде:

19-6) жоқ 
19-7) жоқ
19-8) жоқ 
19-9) жоқ

	9-бап. Астананың жергілікті атқарушы органының өкілеттігі

Қазақстан Республикасының заңнамасында белгіленген өкілеттіктермен қатар, астананың жергілікті атқарушы органы өз құзыреті шегінде:
....
19-6) авариялық көппәтерлі тұрғын үйлерді бұзуды ұйымдастырады;
19-7) лифтілер жөндеуді және ауыстыруды жүргізеді, сондай-ақ мүліктің меншік иелері бірлестігіне қатысушылардың лифтілерді жөндеумен және ауыстырумен байланысты шығындарды өтеуінің қағидаларын бекітеді;
19-8) әлеуметтік инфрақұрылым объектілерінде газ және газбен жабдықтау саласында көзделген бақылау функцияларын жүзеге асырады;
19-9) әлеуметтік инфрақұрылым объектілерінде өнеркәсіптік қауіпсіздік саласында қадағалау функцияларын жүзеге асырады;
	Мемлекет басшысының 2017 жылғы 11 қазандағы «Алматы қаласының әлеуметтік-экономикалық дамуы туралы» хаттамалық тапсырмасын орындау мақсатында, Қазақстан Республикасының Үкіметіне  мен әкімдікке бірлесіп, Алматы қаласында қираған және бұзылған тұрғын үйді қайта жаңарту шараларын әзірлеуді және іске асыру, сондай-ақ қираған және бүлінген корпустың тәркілеу бөлігі заңнамасын жетілдіру бойынша ұсыныстар енгізу тапсырды.

	13. Қазақстан Республикасының 2007 жылғы 26 шілдедегі  «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы» Заңы

	150. 
	34-баптың 2 тармағы 
	34-бап. Мемлекеттік тіркеу жүргізілгенін куәландыру
2. Тіркеуші орган өтініш берушіге құқықтарды тіркеу тұрғын үй, тұрғын үй-құрылыс, саяжай, гараж және өзге де тұтыну кооперативтерінде толық көлемде пай жарнасын енгізу туралы құжаттар негізінде жүзеге асырылған жағдайларда жылжымайтын мүлікке меншік құқығы (өзге де заттай құқық) туралы куәлік беруге міндетті.генін куәландыру
	34-бап. Мемлекеттік тіркеу жүргізілгенін куәландыру
2. Тіркеуші орган өтініш берушіге құқықтарды тіркеу тұрғын үй-құрылыс, саяжай, гараж және өзге де тұтыну кооперативтерінде толық көлемде пай жарнасын енгізу туралы құжаттар негізінде жүзеге асырылған жағдайларда жылжымайтын мүлікке меншік құқығы (өзге де заттай құқық) туралы куәлік беруге міндетті.генін куәландыру
	«Тұрғын үй» сөзі тұрын үй кооперативтерін қысқартумен байланысты алынып тасталды.

	14. Қазақстан Республикасының 2012 жылғы 9 қаңтардағы  «Газ және газбен жабдықтау туралы» Заңы

	151. 
	2 тармақ, 2 тармақтың 4) тармақшасы, 5 тармақ, 7 баптың 5 тармағы 1), 6-1) тармақшалары
	7-бап. Газ және газбен жабдықтау саласындағы өзге де уәкілетті мемлекеттік органдардың құзыреті

      2. Азаматтық қорғау саласындағы уәкілетті орган:
...4) Жоқ.




5. Жергілікті атқарушы органдар облыстардың, республикалық маңызы бар қаланың және астананың
1) бақылауды жүзеге асырады қауіпсіз пайдалану талаптарының сақталуына газ тұтыну жүйелерін және газ жабдықтарын, тұрмыстық және коммуналдық-тұрмыстық тұтынушылар;
..


6-1) бақылауды жүзеге асырады қауіпсіз пайдалану талаптарының сақталуына, тұрмыстық баллондарды және газбен жабдықтау жүйелері объектілерін;
...



	7-бап. Газ және газбен жабдықтау саласындағы өзге де уәкілетті мемлекеттік органдардың құзыреті 

2 Өнеркәсіптік қауіпсіздік саласындағы уәкілетті орган:
4) тұрмыстық және коммуналдық-тұрмыстық тұтынушылардың газ тұтыну жүйелерін және газ жабдығын қоспағанда, газ баллондарын және газбен жабдықтау жүйесінің объектілерін қауіпсіз пайдалану талаптарын сақтауға қадағалауды жүзеге асырады
5.Республикалық маңызы бар қалалардың, астананың және аудандардың (облыстық маңызы бар қалалардың) жергілікті атқарушы органдары:
1) тұрмыстық және коммуналдық-тұрмыстық тұтынушылардың газ тұтыну жүйелерін және газ жабдығын қауіпсіз пайдалану талаптарының сақталуына мемлекеттік бақылауды жүзеге асырады;
6-1) елді мекен шекаралары шегінде тұрмыстық және 
коммуналдық-тұрмыстық тұтынушылардың тұрмыстық баллондарын және газбен жабдықтау жүйелерінің объектілерін қауіпсіз пайдалану талаптарының сақталуына мемлекеттік бақылауды жүзеге асырады;

	«Қазақстан Республикасының мемлекеттік басқару жүйесін реформалау туралы» 2014 жылғы 6 тамыздағы Қазақстан Республикасы Президентінің № 875 Жарлығына сәйкес келтіру мақсатында,  (өнеркәсіптік қауіпсіздік саласындағы өкілеттіктері мен қызметтері ҚР Инвестиция және даму министрлігіне тапсырылды). Бұған қоса, ҚР Инвестиция және даму министрлігі туралы Қағидасының 16 тармағының 356-тармақшасына сәйкес, (ҚР Үкіметінің 2014 жылғы 19 қыркүйектегі №995  қаулысымен бекітілген) газбен жабдықтау жүйелері объектілерінің қауіпсіздігі бойынша талаптарын әзірлеу ҚР Инвестиция және даму министрлігінің міндеті болып табылады.
  ҚР Президенті Әкімшілігі Басшысының 31 қазандағы №27-10.1 тапсырмасын, ҚР Премьер-министрінің 2008 жылғы 1 ақпандағы  № 23-23/393 әкімдіктер жанында жергілікті атқарушы органдардың  газтехникалық инспекциясын құру бойынша қажетті шараларды қабылдауы туралы. 
 ҚР Премьер-Министрінің Бірінші Орынбасары А.У.Маминнің жүргізген жиналысын ескере отырып, тұрмыстық және коммуналдық-тұрмыстық тұтынушылардың газды пайдалану жүйелері, газ және газбен жабдықтау саласындағы  мемлекеттік бақылау мақсатында тұрғын үй инспекциясының өкілеттіктерін кеңейту туралы шешім қабылданды.
     Тұрғын үй инспекцияларына тиісті өкілеттіктерді беру үшін ЖАО қолданыстағы құзыретін іске асыру мақсатында (4-т. қараңыз).

	152. 
	12-баптың 2 тармағы
	12-бап. Газбен жабдықтау жүйелерінің объектілерін жобалау, салу, жаңғырту және (немесе) реконструкциялау
2. Газ тарату жүйелерін және сұйытылған мұнай газымен жабдықтау жүйелері объектілерін салу, жаңғырту және (немесе) реконструкциялау жобалары коммуналдық шаруашылық саласындағы уәкілетті органмен келісіледі.
	12-бап. Газбен жабдықтау жүйелерінің объектілерін жобалау, салу, жаңғырту және (немесе) реконструкциялау

2. алып тасталсын.
	    Қазақстан Республикасы Президентінің 2017 жылғы 25 қаңтарда № 412 Жарлығына сәйкес
 «Қазақстан Республикасының мемлекеттік басқару жүйесін одан әрі жетілдіру туралы» Қазақстан Республикасының Энергетика министрлігіне елді мекендер шекарасында газ және газбен жабдықтау саласындағы мемлекеттік саясатты қалыптастыру және іске асыру жөніндегі функциялар мен өкілеттіктер берілді.

	15. Қазақстан Республикасының 2014 жылғы 11 сәуірдегі  «Азаматтық қорғау туралы» Заңы 

	153. 
	1-баптың  32) тармақшасы  
	1-бап. Осы Заңда пайдаланылатын негiзгi ұғымдар
      Осы Заңда мынадай негізгі ұғымдар пайдаланылады:
32) қауіпті өндірістік фактор – қауіпті өндірістік объектілердегі авариялар, оқыс оқиғалар кезінде туындайтын, жеке және заңды тұлғаларға, қоршаған ортаға зиян (нұқсан) келтіретін физикалық құбылыс;
	1-бап. Пайдаланылатын негізгі ұғымдар осы Заңда
Осы Заңда мынадай негізгі ұғымдар пайдаланылады:
32) қауіпті өндірістік фактор – қауіпті өндірістік объектілерде және әлеуметтік инфрақұрылым объектілерінде авариялар, оқыс оқиғалар кезінде туындайтын, жеке және заңды тұлғаларға, қоршаған ортаға зиян (нұқсан) келтіретін физикалық құбылыс;
	Кәсіпкерлік кодексінің 139-бабының 18) тармақшасына сәйкес қадағалау өнеркәсіптік қауіпсіздік саласында жүзеге асырылады.
Кәсіпкерлік кодексінің 1-бабының 4-тармағына сәйкес Қазақстан Республикасының нормативтік құқықтық актілерінде қамтылған кәсіпкерлік саласында Қазақстан Республикасы заңнамасының нормаларындағы кемшіліктер немесе қайшылықтар анықталған жағдайда осы Кодекстің ережелері қолданылады.
Осылайша, «Азаматтық қорғау туралы» Қазақстан Республикасының Заңында тұрғын үй-коммуналдық шаруашылықта қауіпті техникалық құралдарды қауіпсіз пайдалану үшін жергілікті атқарушы органдардың мемлекеттік бақылауы көзделген.
Кәсіпкерлік кодексіне сәйкес келтіру қажет.

	154. 
	1-баптың 32 -1) тармақшасы 
	1-бап. Осы Заңда пайдаланылатын негiзгi ұғымдар
      Осы Заңда мынадай негізгі ұғымдар пайдаланылады:
...
32-1) қауіпті техникалық құрылғылар:
      қауіпті өнеркәсіптік объектілерде пайдаланылатын, қадағалауын өнеркәсіптік қауіпсіздік саласындағы уәкілетті орган жүзеге асыратын 0,07 мегаПаскальдан астам қысыммен немесе 115 Цельсий градустан асатын судың қайнау температурасы кезінде жұмыс істейтін техникалық құрылғылар, жүк көтергіш механизмдер, эскалаторлар, фуникулерлер, лифтілер;
   бақылауын жергілікті атқарушы органдар жүзеге асыратын тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық объектілерінің 0,07 мегаПаскальдан астам қысыммен және (немесе) 115 Цельсий градустан асатын судың қайнау температурасы кезінде жұмыс істейтін бу және су жылыту қазандықтары (жылумен жабдықтау ұйымдары), 0,07 мегаПаскальдан астам қысыммен жұмыс істейтін түтіктер, жүк көтергіш механизмдер, эскалаторлар, аспалы жолдар, фуникулерлер, лифтілер;

	1-бап. Пайдаланылатын негізгі ұғымдар осы Заңда
Осы Заңда мынадай негізгі ұғымдар пайдаланылады:
...
32-1) қауіпті техникалық құрылғылар:
қауіпті өнеркәсіптік объектілерде пайдаланылатын, мемлекеттік қадағалауын өнеркәсіптік қауіпсіздік саласындағы уәкілетті орган жүзеге асыратын 0,07 мегаПаскальдан астам қысыммен немесе 115 Цельсий градустан асатын судың қайнау температурасы кезінде жұмыс істейтін техникалық құрылғылар, жүк көтергіш тетіктер, эскалаторлар, фуникулерлер, лифтілер;
мемлекеттік қадағалауды жергілікті атқарушы органдар жүзеге асыратын әлеуметтік инфрақұрылым объектілерінде 0,07 мегаПаскальдан астам қысыммен және (немесе) 115 Цельсий градустан асатын судың қайнау температурасы кезінде жұмыс істейтін бу және су жылыту қазандықтары (жылумен жабдықтау ұйымдары), 0,07 мегаПаскальдан астам қысыммен жұмыс істейтін түтіктер, жүк көтергіш тетіктер, эскалаторлар, арқан жолдар, фуникулерлер, лифтілер;

	

	155. 
	15-бап
3-тармағының 21) тармақшасы

	15-бап. Жергілікті өкілді және атқарушы органдардың азаматтық қорғау саласындағы құзыреті

1. Жергілікті өкілді органдар:

3. Жергілікті атқарушы органдардың азаматтық қорғау саласындағы өкілеттіктеріне:
...
21) тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық объектілеріндегі 0,07 мегаПаскальдан астам қысыммен немесе 115 Цельсий градустан асатын судың қайнау температурасы кезінде жұмыс істейтін қауіпті техникалық құрылғылардың, жүк көтергіш механизмдердің, эскалаторлардың, аспалы жолдардың, фуникулерлердің, лифтілердің қауіпсіз пайдаланылуын бақылау;
	15-бап. Жергілікті өкілді және атқарушы органдардың азаматтық қорғау саласындағы құзыреті

1. Жергілікті өкілді органдар:

3. Жергілікті атқарушы органдардың азаматтық қорғау саласындағы өкілеттіктеріне:
...
21) әлеуметтік инфрақұрылым объектілеріндегі 0,07 мегаПаскальдан астам қысыммен немесе 115 Цельсий градустан асатын судың қайнау температурасы кезінде жұмыс істейтін қауіпті техникалық құрылғылардың, жүк көтергіш механизмдердің, эскалаторлардың, аспалы жолдардың, фуникулерлердің, лифтілердің қауіпсіз пайдаланылуын қадағалау;
	Кәсіпкерлік кодексінің 139-бабының 18) тармақшасына сәйкес өнеркәсіптік қауіпсіздік саласында қадағалауды жүзеге асырылады.
Кәсіпкерлік кодексінің 1-бабының 4-тармағына сәйкес Қазақстан Республикасының нормативтік құқықтық актілерінде қамтылған кәсіпкерлік саласында Қазақстан Республикасы заңнамасының нормаларының кемшіліктері мен қайшылықтары анықталған жағдайда, осы Кодекстің ережелері осы Кодекстің ережелерін қолданады.
Осылайша, «Азаматтық қорғау туралы» Заң жергілікті атқарушы органдарға қауіпті техникалық құралдарды қауіпсіз пайдалану үшін мемлекеттік бақылауды көздейді.
Кәсіпкерлік кодексіне сәйкес келтіру қажет.
ҚР ИДМ бақылау және қадағалаудың нормаларына тиісті АPB әзірледі, ол мүдделі мемлекеттік органдармен және Атамекен ҰКП келісілді.

	156. 
	39-бабының 1-тармағы, 2 тармағының, 
4-тармақшасы, 3-тармағының 7) тармақшасы

	 39-бап. Өнеркәсіптік қауіпсіздік саласындағы мемлекеттік қадағалау

      1. Өнеркәсіптік қауіпсіздік саласындағы мемлекеттік қадағалау қауіпті өндірістік объектілердегі авариялар, оқыс оқиғалар кезінде туындайтын қауіпті өндірістік факторлардың персоналға және халыққа зиянды әсерінің алдын алуға бағытталған.
2. Өнеркәсіптік қауіпсіздік саласындағы мемлекеттік қадағалау:
3) қауіпті өндірістік объектілердің және қауіпті техникалық құрылғыларды пайдаланатын ұйымдардың авариялар мен олардың салдарларын жою және оқшаулау жөніндегі жұмыстарды жүргізуге әзірлігіне жүзеге асырылады.
4) болған жоқ;
3.Өнеркәсіптік қауіпсіздік саласындағы мемлекеттік қадағалауды жүзеге асыратын лауазымды адамдарға:
....
7) Болған жоқ.
	39-бап. Өнеркәсіптік қауіпсіздік саласындағы мемлекеттік қадағалау
      1. Өнеркәсіптік қауіпсіздік саласындағы мемлекеттік қадағалау қауіпті өндірістік объектілердегі, әлеуметтік инфрақұрылым объектілеріндегі апаттар, оқыс оқиғалар кезінде туындайтын қауіпті өндірістік факторлардың персоналға және халыққа зиянды әсерінің алдын алуға бағытталған.
2. Өнеркәсіптік қауіпсіздік саласындағы мемлекеттік қадағалау:
.... 3) қауіпті өндірістік объектілердің және қауіпті техникалық құрылғыларды пайдаланатын ұйымдардың авариялар мен олардың салдарларын жою және оқшаулау жөніндегі жұмыстарды жүргізуге әзірлігіне асырылады.
 4) әлеуметтік инфрақұрылым объектілеріндегі қауіпті техникалық құрылғылардың қауіпсіз пайдаланылуына жүзеге асырылады;
  3. Өнеркәсіптік қауіпсіздік саласындағы мемлекеттік қадағалауды жүзеге асыратын лауазымды адамы:
7) республикалық маңызы бар қалалардың, астананың, аудандардың (облыстық маңызы бар қалалардың) әлеуметтік инфрақұрылым объектілеріндегі қауіпті техникалық құрылғылардың қауіпсіз пайдалануын мемлекеттік қадағалау жөніндегі және әлеуметтік инфрақұрылым объектілеріндегі тұрмыстық, коммуналдық-тұрмыстық тұтынушылардың тұрмыстық баллондарын және газ тұтыну жүйелерін қауіпсіз пайдалануды мемлекеттік бақылау жөніндегі мемлекеттік инспектор – жергілікті атқарушы органдардың құрылымдық бөлімшелерінің республикалық маңызы бар қаланың, астананың, аудандардың (облыстық маңызы бар қалалардың) лауазымды адамы жатады.
	Жергілікті атқарушы органдарда оларға заңмен белгiленген инспекторлардың мiндеттерiн орындау үшiн әлеуметтік инфрақұрылым объектілерінде 
ЖАО-ның құрылымдық бөлiмшелерiнін мемлекеттiк инспекторын  мәртебесiн қамтамасыз ету үшін, жергiлiктi, қалалық және тұрмыстық тұтынушылардың тұтынушыларын және қауiптi техникалық құрылғыларын газды тұтыну жүйелерiн бақылауға және қадағалауға жауапты.


	157. 
	77 -бап
	77-бап. Қауіпті техникалық құрылғыларды есепке қою және есептен шығару
1. Қауіпті техникалық құрылғыны есепке қою, есептен шығару үшін қауіпті техникалық құрылғыны пайдаланатын ұйым басшысы өнеркәсіптік қауіпсіздік саласындағы уәкілетті органның аумақтық бөлімшесіне өтініш береді.
2. Өтініште есепке қою немесе есептен шығару үшін қауіпті техникалық құрылғыны сәйкестендіру негіздері көрсетіледі.
3. Қауіпті техникалық құрылғыны есепке қою, есептен шығару қауіпті техникалық құрылғыны есепке қою, есептен шығару туралы хабарлама беріліп, өтініш берген күннен бастап он жұмыс күні ішінде жүзеге асырылады.
Қауіпті техникалық құрылғыны есепке қойған, есептен шығарған кезде өнеркәсіптік қауіпсіздік саласындағы уәкілетті органның аумақтық бөлімшесінің қауіпті техникалық құрылғыларды есепке алу журналында және қауіпті техникалық құрылғының паспортында тиісті жазба жасалады.
4. Тұрғын үй-коммуналдық шаруашылық объектілерінің қауіпті техникалық құрылғыларын есепке қою және есептен алу тәртібін жергілікті атқарушы орган айқындайды.

	77-бап. Қауіпті техникалық құрылғыларды есепке қою және есептен шығару
1. Қауiптi техникалық құрылғыны есепке қою, есептен алу үшiнқауiптi техникалық құрылғыны пайдаланатын ұйымның басшысы:
өнеркәсіптік объектілерде өнеркәсiптiк қауіпсіздік саласындағы уәкiлеттi органның аумақтық бөлімшесіне өтiнiш береді;
әлеуметтік инфрақұрылым объектілерінде қауiптi техникалық құрылғыларды қауiпсiз пайдалануды мемлекеттiк қадағалау функцияларын жүзеге асыратын жергiлiктi атқарушы органның құрылымдық бөлiмшесiнеөтiніш береді.
2. Өтініште есепке қою немесе есептен шығару үшін қауіпті техникалық құрылғыны сәйкестендіру негіздері көрсетіледі.
3. Қауіпті техникалық құрылғыны есепке қою, есептен алу қауіпті техникалық құрылғыны есепке қою, есептен алу туралы хабарлама беріліп, өтініш берілген күннен бастап он жұмыс күні ішінде жүзеге асырылады.
Қауiптi техникалық құрылғыны есепке алу, есептен шығару кезінде өнеркәсiптiк қауiпсiздiк саласындағы уәкiлеттi органның аумақтық бөлiмшесiнің немесе әлеуметтік инфрақұрылым объектілерінде қауiптi техникалық құрылғылардың қауiпсiз пайдалануын қадағалау функциясын жүзеге асыратын жергiлiктi атқарушы органның құрылымдық бөлімшесінің қауiптi техникалық құрылғыларын есепке алу журналында және қауіпті техникалық құрылғының паспортында тиісті жазба жүргізіледі.
4. Әлеуметтік инфрақұрылым объектілеріндегі қауiптi техникалық құрылғыларды есепке қою және есептен шығару тәртібін жергілікті атқарушы орган айқындайды
	 «Азаматтық қорғау туралы» 2014 жылғы 25 тамыздағы №898 Президенттің Жарлығын орындауда орталық уәкілетті орган мен жергілікті атқарушы органдар арасындағы функцияларды бөлуге өзгертулер енгізілді.  
ҚР Индустрия және даму министрлігі мен ЖАО арасындағы функциялардың қайталануын болдырмау үшін 77-баптың 1-тармағын және 77-бабының 3-тармағын 3-тармақпен толықтыру ұсынылады.

Айта кету керек, 15-бапта ЖАО құзыреті бар.





         Қазақстан Республикасы 
 Инвестициялар және даму министрі                                                                                                    Ж. Қасымбек


