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Заң жобасы бойынша анықтама

Жердің барлық санаттарын беру «жылжымайтын мүліктің бірыңғай мемлекеттік кадастры» республикалық ақпараттық жүйесінде, қысқартылған түрде «БМЖК» және 17 «Өңірлік геоақпараттық жүйелерде», қысқартылған түрде «РГАЖ»  іске асырылатын болады.
БМЖК жүйесін әзірлеуді және тестілеуді цифрлық даму, инновациялар және аэроғарыш өнеркәсібі министрлігі "Азаматтарға арналған үкімет" КЕАҚ-мен, ал 17 "Ргаж" облыстардың және Республикалық маңызы бар қалалардың әкімдіктерімен бірлесіп жүргізеді.
Осыған байланысты заң жобасында мынадай жаңа ұғымдар енгізу көзделеді:
- «Жылжымайтын мүліктің бірыңғай мемлекеттік кадастры ақпараттық жүйесі»;
- Аймақтық геоақпараттық жүйе;
- Мемлекеттік кадастрлық карта;
- Жылжымайтын мүлік объектісінің кадастрлық паспорты.
қолданыстағы заңнама нормалары бойынша жер учаскелерін беру сұралып отырған нысаналы мақсатына қарай Жер кодексінің 8-бабымен регламенттелетінін атап өткен жөн (б. 43, 43-1, 44, 44-1, 45, 46, 47, 48). Бұл ретте әлеуетті жер пайдаланушылардан хаттар және жеке тұлғалардан түсініктеме беру туралы өтініштер келіп түседі, өйткені жер заңнамасының нормаларын түсіндіруде түсініспеушілік пен қиындықтар бар.
сондықтан заң жобасында жер учаскелерін электронды түрде берудің тек екі әдісін белгілеу ұсынылады:
Бірінші әдіс әкімдіктердің Жеке тұлғаларға, мемлекеттік заңды тұлғаларға, сондай-ақ жеке және мемлекеттік емес заңды тұлғаларға слайдта көрсетілген мақсаттар үшін жер учаскелерін тікелей беруі болады.
Екінші әдіс-жеке және мемлекеттік емес заңды тұлғаларға коммерциялық мақсаттар мен бизнесті жүргізу үшін аукциондар мен конкурстар арқылы жер беру. Аукциондар мен конкурстар тек қана электрондық түрде, Қаржы министрлігінің бірыңғай электрондық сауда алаңында өткізілетін болады www.gosreestr.kz.
жерді тікелей беру
Бүгінде жер телімдерін тікелей беру 3 кезеңнен, 38 қадамнан тұрады және рәсімдеу мерзімі 1 жылға дейін жетеді. Цифрландыру жер комиссиясын, жер комиссиясын қысқартуға мүмкіндік береді және беру мерзімі 30 күнге дейін болады.
жерді тікелей беру алгоритмі
Жер учаскесін тікелей беру рәсіміне назар аударуыңызды сұраймын.
Жер учаскесіне құқықты сатып алуға өтініш беру EGOV электрондық үкімет порталы арқылы жүргізілетін болады.
Жер учаскесін таңдау егжей-тегжейлі жоспарлау жоспарына сәйкес мемлекеттік кадастрлық картада ЕГКН арқылы жүзеге асырылады.
Жер учаскесін таңдау актісін қалыптастыру және келісу Рмаж арқылы жүзеге асырылатын болады.
Жоғарыда айтқанымдай, бұл жергілікті атқарушы органның ішкі жүйесі, онда қала құрылысы құжаттарына сәйкес жер учаскесін таңдау актісі дайындалады және ол ситуациялық схемаға сәйкес бір уақытта барлық мүдделі мемлекеттік органдарға, тиісті қызметтерге келісуге жіберіледі.
Жер учаскесін таңдау актісінде қазіргі бар инженерлік коммуникациялар көрсетіледі, ал қажет болған жағдайда өтініш берушінің есебінен берілетін жер учаскесінің шекарасынан инженерлік коммуникацияларды көшіру көзделеді.
Жерге орналастыру жұмыстарын жүргізу бөлігінде өтініш беруші нарықта қызмет көрсетушіні өз бетінше таңдайды, жерге орналастыру жұмыстары тек жергілікті жердің координаттарын анықтау мен шекарасын белгілеуден тұрады.
Нәтижелері бойынша өтініш беруші жер учаскесіне құқық беру туралы шешім, шарт және сәулет-жоспарлау тапсырмасы, сондай-ақ портал арқылы өтініш берушінің Жеке кабинетіне түсетін инженерлік желілерге қосылуға арналған техникалық шарттар алады.
аукцион арқылы жер беру
Сауда-саттықта жер учаскелерін берудің қолданыстағы процесі 3 кезеңнен,19 қадамнан тұрады және 3 айға дейінгі мерзімді алады. Электронды форматта ұсыну мерзімін 10 күнге дейін қысқартуға мүмкіндік береді. Бұл ретте кез келген адам мемлекеттен жер учаскесін электрондық аукционда сатып ала алады.
аукциондар арқылы жер беру алгоритмі
Жергілікті атқарушы органдар РМЖС арқылы қала құрылысы құжаттарына сәйкес бос жер учаскесін таңдау актісін дайындайды және оны барлық мүдделі мемлекеттік органдармен, тиісті қызметтермен келіседі.
Сонымен қатар жылжымайтын мүлік объектісіне кадастрлық паспорт дайындалады.
Келісілген және қалыптастырылған жер учаскесі электрондық форматта жария кадастрлық картаға жариялау үшін «жылжымайтын мүліктің бірыңғай мемлекеттік кадастры» ақпараттық жүйесіне РГАЖ арқылы жіберіледі.
Өтініш беруші EGOV электрондық үкімет порталы арқылы БМЖК жүйесіне түседі және жария кадастрлық картада бос жер учаскесін таңдайды, содан кейін Қаржы министрлігінің электрондық сауда алаңына автоматты түрде түседі www.gosreestr.kz аукционға қатысуға өтініштің қабылданғаны туралы хабарлама алумен. Сауда-саттық қорытындылары бойынша жергілікті атқарушы орган жеңімпазбен шартқа қол қояды.
Ауыл шаруашылығы жерлерін конкурс арқылы беру
Ауыл шаруашылығы жерлері бойынша конкурс өткізу рәсімі 3 кезеңнен, 19 қадамнан тұрады, қызмет көрсету мерзімі 4 айға дейін созылады. Автоматтандыру мерзімді 40 күнге дейін қысқартуға мүмкіндік береді, бюрократияны азайтады және конкурс ашық болады.
Ауыл шаруашылығы жерлерін конкурс арқылы беру алгоритмі
Өтінім беруші EGOV электрондық үкімет порталы арқылы БМГҚ жүйесіне түседі және жария кадастрлық картада бос жер учаскесін таңдайды, осыдан кейін ақпараттық жүйеде қаралатын конкурстық өтініш беру үшін РМЖС жүйесіне қайта бағытталады, конкурс қорытындысы бойынша жеңімпазға EGOV электрондық үкімет порталының жеке кабинетіне жер учаскесін жалдау шартына қол қою туралы хабарлама жіберіледі.
Заң жобасын қабылдаудың мақсаты жер заңнамасын жетілдіру, жер учаскелерін беру тәртібінің рәсімдерін оңайлату, жер қатынастары саласындағы қызметтерді цифрландыру арқылы қызмет алушылардың шенеуніктермен өзара іс-қимылын барынша азайту, сондай-ақ халыққа көрсетілетін қызметтердің сапасын жақсарту болып табылады.
[bookmark: _GoBack]Заң жобасында көрсетілген түзетулерді 2023 жылғы 1 қаңтардан бастап, инженерлік-коммуникациялық инфрақұрылым, Үйлестірілген жылжымайтын мүлік объектілері (ғимараттар, құрылыстар және т. б.) мәліметтерімен толықтыра отырып, барлық өңірлер бойынша БМЖК және РГАЖ жүйелері толық енгізілгенге және тестіленгенге дейін қолданысқа кейінге қалдыруды көздейді.)
Бұл ретте Заң жобасы қолданысқа енгізілгенге дейін жерді берудің қағаздағы тәсілі қолданылатын болады.
Заң жобасын ВАК мүшелері заң жобалау қызметі мәселелері бойынша 2020 жылғы 15 Тамызда мақұлдады.
Заң жобасы барлық мүдделі орталық мемлекеттік және жергілікті атқарушы органдармен келісілді, сондай-ақ ол бойынша ғылыми, құқықтық және экономикалық сараптамалар жүргізілді.
Сонымен қатар, 2020 жылдың 30 сәуірінде Ақтөбе қаласының аумағында жер қатынастары саласында пилоттық жобаны іске қосу бойынша ЦДИАӨМ, АШМ және Әділет министрлігінің бірлескен бұйрығы қабылданғанын атап өткім келеді. Сынақ режиміндегі ұшқыш сәтті аяқталды.
Сондай-ақ, ЦДИАӨМ мен АШМ арасында осы жылы аталған пилот бизнес-процестерді және жер беру алгоритмдерін пысықтау үшін тестілік режимде барлық өңірлерге таратылады деген уағдаластыққа қол жеткізілді.

